Zatacznik do ustawy z dnia 20
maja 2021 r. (Dz. U. z 2024 r. poz.

695)
Stan na dzien sporzadzenia Data
prospektu informacyjnego sporzadzenia

prospektu 19.08.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
GOMIKO 11 Sp. z 0. 0.
Deyeloper KRS 0001179582
Ad UL. KOMITETU OBRONY ROBOTNIKOW 62, 02-146 WARSZAWA
res

Numer NIP i REGON NIP, 7394018467 REGON, 542036596
Numer telefonu 534-627-494
Adres poczty elektronicznej BIURO@GOMIKO.PL
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelo- www.gomiko.pl
pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GOMIKD 11 Sp. 7 0. 0. zostata powolana w dniu 17.06.2025r. jako spobka celowa powolana do budowy osiedla Osiedle LeSny
Sulejowek” w Sulejowky. Celem funkcjonowania spobki jest prowadzenie dziatalnoSci deweloperskiej w zakresie pozyskiwania
gruntow pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng | wielorodzinng; realizacja procesu budowlanego wraz ze sprzedaZg lokali.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:BIURO@GOMIKO.PL

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'

Dziatki o numerach ewidencyjnych 59,60 potozone w obrebie ewidencyjnym 0038
ul. Wspolna, Sulejowek, gmina Sulejowek.

Numer ksiegi wieczystej

SI1M/00137910/6 — dla dziatki 59 1 60

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

|[Ksiega Wieczysta SI1M/00137910/6

1. HIPOTEKA UMOWNA — 4 705 820,00 (CZTERY MILIONY SIEDEMSET
PIEC TYSIECY OSIEMSET DWADZIESCIA) Zt.; KAPITAL KREDYTU,
ODSETKI, ODSETKI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY,
ROSZCZENIA WEKSLOWE Z TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO
PRAWNE ZABEZPIECZENIE KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY
WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 1/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA 2026 ROKU,
ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA 23
STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ WARMINSKI BANK
SPOLDZIELCZY, JONKOWO.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




2. HIPOTEKA UMOWNA — 25500 000,00 (DWADZIESCIA PIEC
MILIONOW PIECSET TYSIECY) Zt.; KAPITAL KREDYTU, ODSETKI,
ODSETKI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANE
KOSZTY POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY, ROSZCZENIA
WEKSLOWE Z TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO PRAWNE
ZABEZPIECZENIE KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY WYNIKAJACE Z
UMOWY, UMOWA O KREDYT OBROTOWY - DEWELOPERSKI NR
1/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA 2026 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM
NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA 23 STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ
GOSPODARCZY BANK SPOLDZIELCZY W BARLINKU

3. HIPOTEKA UMOWNA — 12750 000,00 (DWANASCIE MILIONOW
SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY) ZE; KAPITAL KREDYTU,
ODSETKI, ODSETKI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY,
ROSZCZENIA WEKSLOWE Z TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO
PRAWNE ZABEZPIECZENIE KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY
WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 1/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA 2026 ROKU,
ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA 23
STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ BANK SPOLDZIELCZY W
KIELCACH.

4. HIPOTEKA UMOWNA - 340 000,00 (TRZYSTA CZTERDZIESCI
TYSIECY) Zt; KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, ODSETKI OD
ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA, PROWIZIJE, OPLATY, ROSZCZENIA WEKSLOWE Z
TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO PRAWNE ZABEZPIECZENIE
KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA
O KREDYT REWOLWINGOWY NR 2/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA
2026 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA
23 STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ WARMINSKI BANK
SPOLDZIELCZY, JONKOWO.

5. HIPOTEKA UMOWNA — 2210 000,00 (DWA MILIONY DWIESCIE
DZIESIEC TYSIECY) Zi; KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, ODSETKI
OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY, ROSZCZENIA WEKSLOWE Z
TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO PRAWNE ZABEZPIECZENIE
KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA
O KREDYT REWOLWINGOWY NR 2/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA
2026 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR I DO WW. UMOWY Z DNIA
23 STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ GOSPODARCZY BANK
SPOLDZIELCZY W BARLINKU




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie —  Nie dotyezy

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
istniejacych potozonych uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sgsiedztwie inwestycji uciazliwosci): BRAK

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego | Plan ogdlny gminy
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem

Miejscowy plan zagospodarowania

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego —  brak planu
i tycyj -
fwestyeyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu -

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ -
przestrzennego dla terenu zabudowy
objetego . -

&7 g . Maksymalna i minimalna nadziemna -
przedsiewzieciem

g . intensywnos¢ zabudow
deweloperskim lub zadaniem Y Y

inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy -

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -

Minimalny udziat procentowy -
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc -
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska -
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegbdlnego zagrozenia powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace -
ochrony innych terenow lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe -
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegdtowe -
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu -
miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna B

przestrzennego dla dzialek lub ich | intensywnos¢

fragmentow, znajdujacych sie w zabudowy

odleglosci Maksymalna i minimalna -
do 100 m od granicy terenu nadziemna intensywnos$¢
objetego przedsigwzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia -
inwestycyjnym? zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ -
zabudowy

Minimalny udziat procentowy -
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba -

miejsc do

parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu blizniacza

o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji: Budowa trzydziesci o§miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ( dziewigtnascie zespotow budynkow po

inwestycyjnym w przypadku dwa segmenty) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na terenie potozonym
braku miejscowego planu w Sulejowku przy ul. Wspoélnej na dziatkach ewidencyjnych nr 59 1 60 w obrgbie
zagospodarowania 38, oznaczonej na zataczonych na mapie literami A-B-C-D-A

przestrzennego gabaryty - budynki mieszkalne jednorodzinne w

zabudowie blizniaczej

forma architektoniczna —  Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 3 do

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

6



8m do dolnej krawedzi potaci,

Kat nachylenia potaci dachowej — od 202 do
459,

Geometria dachu - dach dwuspadowy lub
wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich nad czesciami budynku
takimi jak garaz, taras, wejscie do budynku,
Szerokos¢ elewacji frontowej — od 12 m do
18 m dla zespotu dwoch budynkow
(,szeroko$¢ elewacji frontowej nalezy
mierzy¢ od projektowanej drogi
wewngtrznej)

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z
zatacznikiem graficznym ( w odlegtosci 7m
od linii rozgraniczajacej z drogg gminna ul.

Wspo6lng)

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Powierzchnia zabudowy: od 0,5% do 20%
powierzchni terenu inwestycji

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja nie moze
powodowac : zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi, wod podziemnych i
powierzchniowych, emisji nadmiernego
hatasu, a takze zanieczyszczenia powietrza,
gleby i roslinnosci;

Nalezy wykluczyé stosowanie rozwigzan,
ktore wigzalyby sie z generowaniem
ucigzliwosci  (hatas,  zanieczyszczenie
powietrza, gleby itp.) dla dziatek
sgsiednich;

Podnoszenie poziomu terenu powodujace
zmiang naturalnego sptywu  wod
opadowych 1 kierowanie ich na teren
sasiedniej nieruchomosci jest zabronione;
Wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan
skutkujacych odprowadzaniem nieczysto$ci
( $ciekow)bezposrednio do gruntu — tym
samym wyklucza si¢ rozszczelnienia
szamba;

Nalezy zachowac ustalenia przepisow
odrebnych i aktow prawa miejscowego
dotyczacych ogrzewania  budynkow,

stosowania paliw oraz kottow i piecow;




wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

— Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

— Planowana inwestycja nie moze
powodowacé : zagrozenia dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi, wod
podziemnych i powierzchniowych,
emisji nadmiernego hatasu, a takze
zanieczyszczenia powietrza, gleby i
roslinnosci;

— Nalezy wykluczy¢ stosowanie
rozwigzan, ktore wigzalyby si¢ z
generowaniem  uciazliwosci  (hatas,
zanieczyszczenie powietrza, gleby itp.)
dla dziatek sasiednich;

— Podnoszenie poziomu terenu
powodujace zmiang naturalnego spltywu
wod opadowych i kierowanie ich na
teren sasiedniej nieruchomo$ci jest
zabronione;

— Wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan
skutkujacych odprowadzaniem
nieczystosci ( $ciekow) bezposrednio do
gruntu — tym samym wyklucza si¢
rozszczelnienia szamba;

— Nalezy zachowa¢ ustalenia przepiséw
odrebnych i aktow prawa miejscowego
dotyczacych ogrzewania budynkdw,
stosowania paliw oraz kottéw i piecow;

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Inwestycja moze by¢ zrealizowana na

zasadach przewidzianych w art. 5 ustawy z
dnia lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz.
U z2019 r. poz. 1186 ze zm.) a ponadto
powinna:

a. Nie ogranicza¢ dostgpu do drogi
publiczne;j,

b. Chroni¢ przez pozbawieniem mozliwosci
korzystania z wody kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkow
Tacznosci, a takze doptywu swiatta
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

c. Chroni¢ przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elektryczne, promieniowanie,

d. Chroni¢ przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

wjazd na teren inwestycji z drogi gminnej
221704W ul. Wspdlnej,
miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na

dzialce wlasnej w ilosci 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny




warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

— Energia elektryczna: w uzgodnieniu z

wlasciwym zaktadem energetycznym

— Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych

nieemisyjnych i niskoemisyjnych zrodet
ciepla zgodnie z przepisami odrgbnymi i
aktami prawa miejscowego, zaopatrzenie
w gaz z sieci gazowej w uzgodnieniu z
Mazowiecka Spotka Gazownictwa S.A.

— Zaopatrzenie w wod¢: z  wodociggu

miejskiego zlokalizowanego w ulicy
Wspolnej w uzgodnieniu z Miejskim
Zaktadem Wodociagow i Kanalizacji w
Sulejowku;

—  Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie

$ciekow sanitarnych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w
ulicy Wspolnej w uzgodnieniu z
Miejskim  Zaktadem Wodociagdéw i
Kanalizacji w Sulejowku;

— Kanalizacja deszczowa: wody opadowe

nalezy zagospodarowa¢ w  ramach
wlasnej nieruchomosci;

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

— Min. 50% powierzchni terenu inwestycji

nadziemna intensywno$¢ zabudowy|—

Max 3 kondygnacje nadziemne

wysoko$¢ zabudowy

— Wysokos$¢ od poziomu gruntu do

najwyzszego punktu budynku (wysoko$¢
kalenicy) — od 8m10m (tj. max. 3
kondygnacje nadziemne)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Analiza obejmuje czesci planéw znajdujace
si¢ w odleglosci do 1 km od granic dziatek nr
591 60, obreb 38 w Sulejowku. Wskazano
funkcje mogace mie¢ znaczenie dla nabywcy;
bez powtarzania szczegdtowych parametrow
zabudowy.

1) MPZP czgsci Szkopowki — uchwata Rady
Miasta Sulejowek nr XX1/234/2020 z
28.05.2020 r. Plan graniczy z inwestycja od
wschodu. W analizowanym fragmencie
przewiduje: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ekstensywna, wielorodzinna,
mieszkaniowo-ushugows i
ustugowo-mieszkaniowa; ustugi kultu
religijnego, administracji, o$wiaty, zdrowia,
rekreacji i sportu; ushugi, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny; lasy;
infrastrukture wodociggowa; drogi publiczne
lokalne i dojazdowe oraz drogi wewngtrzne.
Przy granicy inwestycji, w pasie ul.
Wspdlnej, wyznaczono droge dojazdowa
KDD18. Plan wskazuje rowniez strefy
ochronne linii elektroenergetycznych 110/220
kV oraz strefe kontrolowang gazociaggu DN
500.

2) MPZP czesci miasta Sulejowka — uchwata

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




Rady Miasta Sulejowek nr 150/XXV/08 z
26.06.2008 r. W czgsci potozonej w
promieniu 1 km wystepuja przede wszystkim
tereny lasow oraz niewielkie fragmenty
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/ekstensywnej, lokalnie z
ustugami, wraz z obstuga komunikacyjng i
infrastrukturg techniczna.

3) MPZP dla obrebu geodezyjnego nr 47 w
Sulejowku — uchwata Rady Miasta Sulejowek
nr XXI11/185/2012 2 29.03.2012 r. W
analizowanym fragmencie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i inwestycje
celu publicznego z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug, droga
gldwna/docelowo zbiorcza — Al. Pitsudskiego
— oraz infrastruktura techniczna, w tym stacja
transformatorowa.

4) MPZP Ratajewa w rejonie ul. Drobiarskiej
i Al. Pitsudskiego — czg$¢ 11 II — uchwata
Rady Miasta Sulejowek nr XX/214/2020 z
23.04.2020 r. W promieniu 1 km: tereny
sktadow, magazynow i ustug; ustug, w tym
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami; laséw; droga publiczna gtéwna,
publiczne ciagi pieszo-jezdne i drogi
wewngetrzne.

5) MPZP zachodniej czg$ci Ratajewa — czgsc
11V —uchwata Rady Miasta Sulejowek nr
XX/215/2020 z 23.04.2020 r., zmieniona
uchwatg Rady Miasta Sulejowek nr
X11/78/2025 z 23.01.2025 r. W promieniu 1
km: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa; tereny
ustug i produkeji, z dopuszczeniem obiektow
produkceyjnych, sktadow i magazynow; drogi
publiczne lokalne i dojazdowe, ciagi
pieszo-jezdne i piesze oraz drogi wewnetrzne.
6) MPZP dla obrebu geodezyjnego nr 48 i
cze$ci Zurawki w Sulejowku — czesé 11 —
uchwata Rady Miasta Sulejowek nr
XXIX/340/2021 z25.03.2021 r.; tereny
MNE1-MNE7, po stwierdzeniu niewaznosci
czesci ustalen, uregulowano uchwata Rady
Miasta Sulejowek nr XXXV/409/2021 z
30.09.2021 r. W analizowanym fragmencie:
ustugi (m.in. handel do 2000 m?, kultura,
rozrywka, hotelarstwo, administracja,
gastronomia, biura, zdrowie, opieka,
turystyka, o§wiata i nieucigzliwe rzemiosto),
zielen parkowa, ekstensywna zabudowa
jednorodzinna, Al. Pitsudskiego jako droga
publiczna gtéwna, projektowane drogi
dojazdowe i napowietrzna linia
elektroenergetyczna.

7) MPZP obrebow geodezyjnych nr 28 1 29 w
Sulejowku — uchwata Rady Miasta Sulejowek
nr XXXIV/399/2021 z 02.09.2021 r. W
promieniu | km znajduje si¢ niewielki
fragment terenu zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej oraz drogi publicznej
zbiorczej.

8) Po stronie m.st. Warszawy: (a) MPZP
rejonu centrum lokalnego osiedla Zielona w
Dzielnicy Wesota — uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XXXIX/1535/2026 z
02.07.2026 r., obowigzujaca od 29.07.2026 r.;
ustala m.in. zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa,
wielorodzinng z ustugami i ustugowg oraz
drogi publiczne zbiorcze, lokalne i
dojazdowe; przewiduje powiazanie uktadu
drogowego ciaggiem ulic Wspdlna—J.U.
Niemcewicza, droga przy ul. Warszawskiej
oraz polaczeniami w rejonie ulic Sportowej i
Wspolnej; (b) na pozostalym obszarze w
granicach 1 km — w zakresie nie zastagpionym
nowym planem — MPZP terenow
Wesotej—Zielonej, Wesotej—Grzybowej i
Wesotej—Groszowki — cze$¢ I, uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LVIII/1778/2009 z
09.07.2009 r., obejmujacy zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa, zielen oraz uktad
drogowy i infrastrukture techniczna.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie stwierdzono obowigzujacej decyzji
srodowiskowej dotyczacej inwestycji w
promieniu 1 km w publicznie dostepnych
wykazach Uwaga: GDDKIiA prowadzi prace
studialne dla S17 — Wschodniej Obwodnicy
Warszawy (Drewnica—Warszawa Wschod).
Wedtug stanu na 14.08.2026 r. nie wybrano
przebiegu i nie obowigzuje decyzja
srodowiskowa dla tego odcinka.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie stwierdzono obowigzujacego obszaru
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z obowiazujacymi mapami
zagrozenia i ryzyka powodziowego teren
inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km nie
leza na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie stwierdzono wydanej decyzji ZRID
dotyczacej inwestycji w promieniu 1 km —
wymaga potwierdzenia przez wlasciwe
organy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie stwierdzono decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest

takt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 64/2022 z dnia 20.06.2022r. wydana z upowaznienia Starosty

Minskiego, przeniesiona decyzja nr 6/P/2025 z dnia 29.10.2025 na GOMIKO 11

Sp.zo.0., zmieniona decyzja nr 4/7/2026 z dnia 26.05.2026

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robdt budowlanych

rozpoczgcie prac budowlanych: 01.12.2025r.
przewidywane zakonczenie prac budowlanych: 30.09.2027r.
przewidywane oddanie do uzytkowania: 30.10.2027r.

Przewidywany termin, od ktérego nastapi przekazywanie lokali: 15.11.2027r.

ostateczny termin przekazania prawa wlasnosci do: 30.12.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa trzydziesci o$miu budynkow
mieszkalnych ~ jednorodzinnych  w
zabudowie blizniaczej ( dziewigtnascie
zespotow budynkow po dwa segmenty)

Liczba budynkow

wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczng, na terenie polozonym w
Sulejowku przy ul. Wspélnej na

dziatkach ewidencyjnych nr 59 i 60 w
obrebie 38, oznaczonej na zalgczonych
na mapie literami A-B-C-D-A

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac -8m

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okreslony jest wedtug

polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 (wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie — okreslanie i1 obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych).

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do
polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 w lokalu przedsigbiorstwa, po
wczesniejszym ustaleniu terminu spotkania.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsi¢wzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow —30,06% $rodki wtasne
finansowych — kredyt, $rodki wasne, | —69,94 % kredyt obrotowy deweloperski
inne

lub zadania inwestycyjnego

[Warminski Ban Spétdzielczy z siedzibg w
Jonkowie, Plac 650-Lecia Jonkowa 12
11-042 Jonkowo

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntcty-mteszkantowyrachunck
powierniczy* peswiernteryE

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

N
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Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim



Funduszu Gwarancyjnym. ~ Niepotrzebne skresli¢
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Gtowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Deweloper zawart w dniu 15.01.2026r z Warminskim Bankiem
Spotdzielczym z siedziba w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12,
11-042  Jonkowo Umowg¢ o Prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, na ktorym Bank
ewidencjonuje  wplaty 1  wyplaty dokonywane przez
Powierzajacych odrebnie dla kazdego Powierzajacego. Wptlaty
dokonywane na ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych
rachunkow powierniczych ksiggowane begdg na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia  danego  etapu  realizacji  przedsigwzigcia
deweloperskiego. Za czynnosci zwigzane z realizacja umowy o
prowadzenie otwartego rachunku powierniczego bank pobiera od
dewelopera oplaty i prowizje zgodne z taryfa prowizji i optat za
czynnosci bankowe.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Warminski Bank Spétdzielczy z siedziba w Jonkowie, Plac
650-Lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego Etap 1 — do dnia 30.12.2025r. 24,36
zakup dziatki 100,00
Zakup praw autorskich do projektu budowlanego 100,00
Prace przygotowawcze 100,00
Roboty ziemne wraz z wymiang gruntu 100,00
Ptyty fundamentowe i $ciany fundamentowe 35,009
Instalacje pod ptyta fundamentowa 50,009
Etap 2 — do dnia 30.06.2026r. 10,069
Ptyty fundamentowe i $ciany fundamentowe 65,009
Instalacje pod ptyta fundamentowa 50,009
Roboty konstrukcyjne murowane parteru budynku 80,009
Zagospodarowanie terenu 20,009
Etap 3 — do dnia 30.09.2026r. 19,379
Roboty konstrukcyjne murowane parteru budynku 20,009
Roboty konstrukcyjne strop and parterem 100,00
Roboty konstrukcyjne 1 pietra budynku 80,009
Roboty konstrukcyjne poddasza 60,009

Dach: konstrukcja 60,009
Dach: pokrycie 10,009
Sciany dziatowe 60,009
Stolarka zewngtrzna okienna 20,009
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 00,009
Zagospodarowanie terenu 20,009
Etap 4 - do dnia 30.11.2026r. 23,329
Roboty konstrukcyjne 1 pietra budynku 20,009
Roboty konstrukcyjne poddasza 40,009
Dach: konstrukcja 40,009
Dach: pokrycie 40,009
Sciany dziatowe 30,009
Stolarka zewnetrzna okienna 65,009
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 00,009
Rboty elewacyjne 40,009
Zagospodarowanie terenu 00,009
Roboty wykonczeniowe wewnagtrz 40,009
Zagospodarowanie terenu 00,009
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Przyltacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 90,009
Przylacza elektroenergetyczne 100,00,
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 30,009
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 55,009
Etap 5 — do dnia 30.01.2027r. 11,969
Dach: pokrycie 35,009
Sciany dziatowe 10,009
Stolarka zewnetrzna okienna 10,009
Stolarka zewnetrzna drzwiowa 90,009
Rboty elewacyjne 30,009
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 25,009
Zagospodarowanie terenu 30,009
Przyltacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 00,009
Przylacza elektroenergetyczne 00,009
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 60,009
Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne 20,009
Pompy ciepta 65,009

'Wykonczenie wybranych 8 z 68 lokali, podtogi, tazienki , drzwi
wewnetrzne, stala zabudowa meblowa, o§wietlenie, bialy montaz

20,009

Etap 6 — do dnia 30.06.2027r. 10,93¢
Dach: pokrycie 15,009
Sciany dziatowe 00,009
Stolarka zewngtrzna okienna 05,009
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 10,009
Rboty elewacyjne 30,009
Zagospodarowanie terenu 30,009
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 35,009
Zagospodarowanie terenu 30,009
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 10,009
Przytacza elektroenergetyczne 00,009
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 10,009
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 25,009
Pompy ciepta 35,009

'Wykonczenie wybranych 8 z 68 lokali, podtogi, tazienki , drzwi
wewnetrzne, stala zabudowa meblowa, o§wietlenie, bialty montaz

80,009

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

— Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.

Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki
podatku vat z zastrzezeniem prawa nabywcy do odstgpienia od
umowy.

. W przypadku zmiany urzedowych stawek podatku vat od dnia

podpisania umowy deweloperskiej do dnia podpisania umowy
przenoszacej prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego oraz
przyrzeczonej umowy sprzedazy udzialu w prawie wlasnosci
niezabudowanej dziatki drogowej, deweloper ma prawo do
zmiany ceny za przedmiot niniejszej umowy, zgodnic z
wysokosciag stawek podatku vat, obowiazujacych w dniu
podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej prawo
odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, jedynie gdy nabywca nie dokonat
zaplaty catej ceny wynikajacej z umowy deweloperskiej — do dnia
zmiany urzedowych stawek podatku vat dotyczacych przedmiotu
umowy.

. Ostateczna stawka podatku vat zostanie okreslona w wysokosci

obowigzujacej w dniu podpisania aktu notarialnego umowy
przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z udziatem w nieruchomosci wspolnej, w przypadku, gdy stawka
podatku vat w dniu podpisania umowy przenoszacej prawo
wlasnosci  do lokalu mieszkalnego bedzie wyzsza od
obowiazujace] w dniu podpisania umowy deweloperskiej,
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nabywca zobowiazuje si¢ do wplacenia roznicy do dnia zawarcia
umowy przenoszacej prawo odrgbnej wihasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspolnej, a w
przypadku obnizenia stawki podatku vat, deweloper zwrodci
nabywcy nadptacone $rodki, na pisemnie wskazany przez
nabywce rachunek bankowy, po podpisaniu faktury korygujacej w
ciggu 14 dni od dnia jej wystawienia.

W przypadku opisanym w ustgpie 2 powyzej, Deweloper ma
prawo do podwyzszenia ceny za przedmiot umowy, jedynie w
cze$ci, w ktorej zaptata do dnia zmiany urzegdowych stawek
podatku vat nie zostata przez nabywce dokonana.

W przypadku zmiany przez dewelopera ceny za przedmiot
umowy,

w zwiazku ze zmiang urzegdowych stawek podatku vat, nabywca
ma prawo do odstgpienia od umowy.

W przypadku opisanym w punkcie 4. Deweloper nie naliczy
nabywcy kar umownych.

Zwrot $rodkow na pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek
bankowy nastgpi niezwlocznie po podpisaniu przez Nabywce
faktury korygujacej, wystawionej w terminie 14 dni od dnia
ztozenia przez nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od

umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

d)

e)

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od jej zawarcia

Jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy;

Jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 ustawy;

Jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
tej umowy;

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

a)

b)

W przypadku nieprzeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych
z Umowy, w terminie wskazanym w Umowie; w takim
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin
na zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia;

Jezeli Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktorym mowa w ustawie,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdw na rzecz nabywcy
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;
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©)

d)

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktoérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy; nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
zawarcia umowy;

W przypadku niepoinformowania nabywcy, na papierze lub
innym trwalym no$niku, o zmianie banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy,
spowodowanej ogloszeniem upadiosci banku lub kasy
prowadzacych rachunek powierniczy, i nieprzekazania nabywcy
oswiadczenia banku lub kasy, ze nowo otwarty rachunek
powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu przepisdw ustawy; nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

W przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej
lokalu na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1 lub ust. 2 powyzej, umowa uwazana jest
za niezawarta a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokos$ci okre$lonej zgodnie z umowg, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywcg¢ S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub niestawienia si¢
Nabywcy na podpisanie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie
odstagpienia od umowy przybiera forme¢ pisemng z podpisem
notarialnie poswiadczonym pod rygorem niewaznosci, przy
czym oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w przypadku,
w ktorym nabycie jest finansowane ze srodkow pochodzacych z
kredytu zaciagnigtego w banku hipotecznym - jezeli do
os$wiadczenia woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy
zalaczona jest bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia
banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢é Deweloperowi w
terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy zgod¢ na wykre$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktérym
nabycie jest finansowane ze $rodkow pochodzacych z kredytu
zaciagnigtego przez niego w banku hipotecznym zobowiazany
jest dostarczy¢ takze bezwarunkowa zgode na wykreslenie
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roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz
hipoteki.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce z

przyczyny okres$lonej w ustgpie 2 lit. a) powyzej, Deweloper
zaplaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokosci réwnej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien
opoznienia liczony od bezskutecznego uplywu terminu
przeniesienia wiasnosci okreslonego w umowie, przy czym kara
umowna nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 4,5% (cztery i
pie¢ dziesiatych procenta) ceny lokalu.
W przypadku gdy Nabywca opoéznia si¢ ze spelnieniem
$wiadczenia pienigznego w terminach lub w wysokosci
okreslonej w umowie, Deweloperowi przystuguja odsetki
ustawowe za czas opoOznienia liczone od dnia wymagalnosci raty
do dnia jej uregulowania, z tym zastrzezeniem, ze laczna kwota
tych odsetek nie moze przekroczy¢ tacznie 4,5 % (cztery i pol
procent) ceny lokalu.

10.W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z

I1.

12.

13.

14.

15.

przyczyn, za ktéore Nabywca ponosi odpowiedzialno$é,
okreslonych w ustgpie 4 powyzej, Nabywca zapflaci
Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 4,5
% (cztery i1 po6t procent) ceny lokalu.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, za ktore Nabywca ponosi odpowiedzialnosc,
okreslonych w wustgpie 5 powyzej, nabywca zaplaci
Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci rownej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien
opoznienia liczony od bezskutecznego uplywu odpowiednio
terminu wyznaczonego zgodnie z umowg do odbioru lokalu albo
terminu wyznaczonego zgodnie z Umowag do zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu, przy czym taczna kara umowna
naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢ rownowartosci 4,5%
(cztery i pig¢ dziesigtych procenta) ceny lokalu.

Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej, nabywcy przyshuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi przysluguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach og6lnych.

W  przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy,
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy, zwrdci¢ Nabywcy Srodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
Deweloperskiej, przy czym w przypadku odstapienia od umowy
przez Nabywc¢ z prawem naliczenia kary umownej na
podstawie postanowien niniejszej umowy, wraz z ta kwota
Deweloper zaptaci Nabywcy na jego zadanie nalezng mu karg
umowna.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy,
stosownie do treSci niniejszego paragrafu, Deweloper
zobowigzany bedzie zwrocic Nabywcy $rodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy
Deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktorym o$wiadczenie o odstapieniu stato si¢ skuteczne, przy
czym w przypadku odstapienia od Umowy przez dewelopera z
prawem naliczenia kary umownej lub zryczattowanego
odszkodowania na podstawie postanowien niniejszej umowy,
deweloperowi przystugiwaé bedzie prawo potracenia kwoty
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naleznej deweloperowi kary umownej lub zryczattowanego
odszkodowania z kwoty zwracanych nabywcy S$rodkéw do
wysoko$ci kary umownej lub zryczaltowanego odszkodowania
wyliczonych zgodnie z postanowieniami umowy .

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o
odstagpieniu  od Umowy Deweloper przekazuje do
ubezpieczeniowego funduszu gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiagzkowych, ubezpieczeniowym funduszu gwarancyjnym i
polskim biurze ubezpieczycieli komunikacyjnych (dz. u. z 2021
r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,ubezpieczeniowym
funduszem gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacj¢ o wysokos$ci srodkow zwroconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

17. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
vat przed dokonaniem przez nabywce zaplaty poszczegodlnych
kwot na poczet ceny lokalu i skorzystania przez dewelopera z
uprawnienia do odpowiedniego podwyzszenia ceny lokalu,
Nabywca ma prawo do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie, nie p6zniej jednak niz do
dnia 30 (trzydziestego) wrzeSnia 2025 (dwa tysigce
dwudziestego piatego) roku;

18. W przypadku odstapienia nabywcy od umowy deweloperskiej,
stosownie do treSci pkt. 17 powyzej, deweloper bedzie
zobowigzany  zwréci¢  Nabywcy — $rodki  wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy
Deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktoérym o$wiadczenie o odstgpieniu stato si¢ skuteczne (umowne
prawo odstgpienia).

INNE INFORMACJE

Informacja:

a) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
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lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Warminski Bank Spéldzielczy z siedziba w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo, ktorego akta
rejestrowe sg przechowywane w Sadzie Rejonowym w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000076432, NIP 739-030-42-71, REGON
000572794, Oddzial w Jonkowie adres: plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo, dzialajacym w imieniu wltasnym
oraz w imieniu i na rzecz:

Gospodarczego Banku Spoéldzielczego w Barlinku z siedzibg w Barlinku, ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek,
wpisanego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000080865, NIP 597-000-01-09, REGON 000507868

oraz

Banku Spoéldzielczego w Kielcach z siedziba w Kielcach, ul. Ztota 9, 25-15 Kielce, ktorego akta rejestrowe sa
przechowywane w Sadzie Rejonowym w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wpisanego
do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000049492, NIP 657-038-76-77, REGON 9000497638




1.

2.

na podstawie Umowy konsorcjum bankowego Nr 1/2026 z dnia 21.01.2026 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, zwany
dalej ,,Bankiem", o§wiadcza, ze:

w dniu 21.01.2026 r. udzielit spotce pod firma Gomiko 11 Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia, z siedziba w
Warszawie, ul. Komitetu Obrony Robotnikow 62, 02-146 Warszawa, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy, pod nr KRS 0001179582, REGON 542036596, NIP 7394018467, (zwanej
dalej ,,Kredytobiorcg") kredytu, na podstawic Umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 1/G/10/26 wraz z
pdzniejszymi zmianami.

Jednym z prawnych zabezpieczen sptat wyzej opisanego kredytu jest:

1) hipoteka umowna do sumy 4 705 820,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Warminskiego Banku Spotdzielczego i z pierwszenstwem rownym z hipotekg umowna, o ktoérej mowa w pkt.
2)-3) na nieruchomosci potozonej w obrebie 38 Sulejowek, ul Wspdlna, gm. Sulejowek M., dz. 59 i 60, opisane;j
w KW SI1IM/00137910/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, stanowiacej wlasnosé¢
Kredytobiorcy, zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty
postepowania, prowizje, optaty oraz inne koszty wynikajace z umowy kredytu,

2) hipoteka umowna do sumy 12 750 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Banku
Spoldzielczego w Kielcach z pierwszenstwem rownym z hipotekg umowna, o ktorej mowa w pkt. 1), 3) na
nieruchomosci potozonej w obrgbie 38 Sulejowek, ul Wspolna, gm. Sulejéowek M., dz. 59 i 60, opisanej w KW
S1IM/00137910/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, stanowigcej wlasnosé
Kredytobiorcy, zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty
postepowania, prowizje, optaty oraz inne koszty wynikajace z umowy kredytu,

3) hipoteka umowna do sumy 25 500 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Gospodarczego Banku Spotdzielczego w Barlinku i z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowna, o ktorej
mowa w pkt. 1)-2) na nieruchomosci potozonej w obrgbie 38 Sulejowek, ul Wspdlna, gm. Sulejowek M., dz. 59
1 60, opisanej w KW S1IM/00137910/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, stanowigcej
wlasno$¢ Kredytobiorcy, zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty oraz inne koszty wynikajace z umowy kredytu.

Bank o$wiadcza, iz wyrazi zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokali mieszkalnych (od 1 do 68)
wybudowanych w ramach przedsiewzigcia pod nazwa OSIEDLE LESNY SULEJOWEK, realizowanego na terenie
dziatek 59 oraz 60 w obrebie 0038, potozonych w miejscowosci Sulejowek, nr Ksiegi Wieczystej SIIM/00137910/6- pod
warunkiem wplaty przez Nabywce 100% ceny brutto ze sprzedazy na otwarty rachunek powierniczy prowadzony w
Banku.

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeéci wihasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IL Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:



. prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

. w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodeg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Warminski Bank Spotdzielczy z siedziba w Jonkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytdow na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminski Bank Spotdzielezy z siedziba
w Jonkowie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Warminski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Jonkowie takze z nastgpujacych znakoéow towarowych:
www.wbsjonkowo.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

22


http://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego 869 000,00 zt brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 114,77 m’

jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej  |7571,67 zi/m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub |30.12.2027 r.
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji nadziemnych — 3 (w
tym poddasze uzytkowe)

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,

Technologia wykonania Sciany zewng¢trzne murowane z bloczkow

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo

gazobetonowych z izolacja termiczna.
Sciany dzialowe wykonane z bloczkéw
gazobetonowych. Wigzba dachowa
drewniana , oparta na murlatach. Okrycie




umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

blachodachowka

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolna nieruchomosci

Ogrodzenie panelowe dziatki i ogrodow
przydomowych .

Wewnetrzny uktad utwardzen z dojazdami i
dojsciami do budynkoéw, opaski zwirowe
wokoét  budynkow, tarasy 1 schody
zewnetrzne przy budynkach,

Liczba lokali w budynku Dwa lokale /1 lokal

Liczba miejsc garazowych 2 migjsca na jeden lokal

1 postojowych

Dostepne media w budynku [nstalacja elektryczna, odgromowa,

wodociggowa, kanalizacyjna i sanitarna
oraz centralne ogrzewanie (podtogowe)
-pompa ciepta powietrzna — indywidualna
dla kazdego lokalu, wentylacja
imechaniczna z rekuperacija

Dostep do drogi publiczne;j

-wjazd na teren inwestycji z drogi
eminnej 221704W ul. Wspdlne;j,

- dojazd do drogi gminnej przez drogg
wewnetrzna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal nr R1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego:

Lp pomieszczenia m?

Parter
1 Wiatrotap 2,36
2 tazienka 2,95
3 Salon + jadalnia 27,68
4 Kuchnia 8,23
5 Komunikacja 2,59
6 Sypialnia 1 9,09
7 Sypialnia 2 12,07
8 Sypialnia 3 9,98
9 Lazienka 6,67
10 Poddasze 33,15

lacznie | 114,77

7.

STANDARD WYKONCZENIA:

— Wykonanie murowania $cianek dzialowych z betonu komorkowego;

— Wykonanie tynkow gipsowych, z wyjatkiem w.c. i fazienki;

— Wykonanie czeSciowego ocieplenia potaci dachowe;.
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— Wykonanie paraizolacji na potaci dachowej. Wykonanie izolacji warstw pod

posadzkowych oraz szlicht cementowych;

— Brak wykonania jakichkolwiek robot pokrywcezych powyzej szlichty
cementowej we wszystkich pomieszczeniach;

— Brak wykonania parapetow wewngtrznych;

— Spéd nadproza otworu drzwiowego wykonany na wysokos¢ ok. 210 cm od

szlichty cementowe;.

ELEWACJA BUDYNKU:

— Wykonanie elewacji w systemie BSO z tynkiem mineralnym granulacji 1,5

mm malowanym farbg silikonows, elementami dekoracyjnymi z
wykorzystaniem materiatu elastolith

— Montaz stolarki okiennej i drzwiowej balkonowej pcv. Montaz surowy okien

W warstwie muru;

— Montaz drzwi wej$ciowych firmy GERDA.

INSTALACJE SANITARNE W LOKALACH:
— Wykonanie gtéwnych podejs¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z

projektem do tazienek oraz kuchni; Wykonanie instalacji wody zimnej i
cieptej z samym zakorkowaniem zakonczen;

— Montaz pompy ciepta (powietrze — woda)

— Wykonanie ogrzewania podtogowego we wszystkich pomieszczeniach;
INSTALACJE ELEKTRYCZNE W LOKALACH ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM:

— Montaz oprzewodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi;
— Montaz wlacznikow i gniazdek kolor biaty;

— punkty $wietlne w kazdym pomieszaniu 1 szt. za wyjatkiem o$wietlenia

zewnetrznego na elewacji; pozostate - koncowki kabli zabezpieczone kostka
elektryczna.

— Rekuperator przeciwpradowy.

Data wydania zaswiadczenia -
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j -
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym |-
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czg$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego




Termin, do ktérego nastapi -
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci

wlasnosci lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2

26

. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



Zatacznik do ustawy z dnia 20
maja 2021 r. (Dz. U. z 2024 r. poz.

695)
Stan na dzien sporzadzenia Data
prospektu informacyjnego sporzadzenia

prospektu 19.08.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Iv. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
GOMIKO 11 Sp. z 0. o.
Deweloper KRS 0001179582
N UL. KOMITETU OBRONY ROBOTNIKOW 62, 02-146 WARSZAWA
res
Numer NIP i REGON NIP, 7394018467 REGON, 542036596
Numer telefonu 534'627-494

Adres poczty elektronicznej BIURO@GOMIKO.PL

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.gomiko.pl

V. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GOMIKD 11 Sp. z 0. 0. zostata powolana w dniu 17.06.2025r. jako spolka celowa powolana do budowy osiedla Osiedle LeSny
Sulejowek” w Sulejowky. Celem funkcjonowania spotki jest prowadzenie dziatalnosci deweloperskie) w zakresie pozyskiwania
gruntdw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna | wielorodzinna; realizacja procesu budowlanego wraz ze sprredaZg lokali.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia
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Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

VI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Dziatki o numerach ewidencyjnych 59,60 potozone w obrebie ewidencyjnym 0038
ul. Wspolna, Sulejowek, gmina Sulejowek.

Numer ksiegi wieczystej

SI1M/00137910/6 — dla dziatki 59 1 60

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Ksiega Wieczysta SI11M/00137910/6

6. HIPOTEKA UMOWNA - 4 705 820,00 (CZTERY MILIONY SIEDEMSET
PIEC TYSIECY OSIEMSET DWADZIESCIA) Zt.; KAPITAL KREDYTU,
ODSETKI, ODSETKI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY,
ROSZCZENIA WEKSLOWE Z TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO
PRAWNE ZABEZPIECZENIE KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY
WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 1/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA 2026 ROKU,

8 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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10.

ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA 23
STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ WARMINSKI BANK
SPOLDZIELCZY, JONKOWO.

. HIPOTEKA UMOWNA - 25500 000,00 (DWADZIESCIA PIEC

MILIONOW PIECSET TYSIECY) ZL; KAPITAL KREDYTU, ODSETKI,
ODSETKI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANE
KOSZTY POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY, ROSZCZENIA
WEKSLOWE Z TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO PRAWNE
ZABEZPIECZENIE KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY WYNIKAJACE Z
UMOWY, UMOWA O KREDYT OBROTOWY - DEWELOPERSKI NR
1/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA 2026 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM
NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA 23 STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ
GOSPODARCZY BANK SPOLDZIELCZY W BARLINKU

HIPOTEKA UMOWNA — 12750 000,00 (DWANASCIE MILIONOW
SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY) ZL; KAPITAL KREDYTU,
ODSETKI, ODSETKI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, PROWIZIE, OPLATY,
ROSZCZENIA WEKSLOWE Z TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO
PRAWNE ZABEZPIECZENIE KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY
WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 1/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA 2026 ROKU,
ZMIENIONA ANEKSEM NR 1| DO WW. UMOWY Z DNIA 23
STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ BANK SPOLDZIELCZY W
KIELCACH.

HIPOTEKA UMOWNA - 340 000,00 (TRZYSTA CZTERDZIESCI
TYSIECY) Zb; KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, ODSETKI OD
ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY, ROSZCZENIA WEKSLOWE Z
TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO PRAWNE ZABEZPIECZENIE
KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA
O KREDYT REWOLWINGOWY NR 2/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA
2026 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA
23 STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ WARMINSKI BANK
SPOLDZIELCZY, JONKOWO.

HIPOTEKA UMOWNA — 2210 000,00 (DWA MILIONY DWIESCIE
DZIESIEC TYSIECY) Zi; KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, ODSETKI
OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANE KOSZTY
POSTEPOWANIA, PROWIZJE, OPLATY, ROSZCZENIA WEKSLOWE Z
TYTULU WEKSLA STANOWIACEGO PRAWNE ZABEZPIECZENIE
KREDYTU ORAZ INNE KOSZTY WYNIKAJACE Z UMOWY, UMOWA
O KREDYT REWOLWINGOWY NR 2/G/10/26 Z DNIA 21 STYCZNIA
2026 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 DO WW. UMOWY Z DNIA
23 STYCZNIA 2026 ROKU. NA RZECZ GOSPODARCZY BANK
SPOLDZIELCZY W BARLINKU
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

—  Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia '°

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci): BRAK

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne "

brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

® W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.

10 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

i Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

10) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

11) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

12) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

13) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

14) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

15) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
16) uznania zabytku za pomnik historii,
17) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

18) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

30




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
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Warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace -
ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe -
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegdtowe -
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu -
miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna B

przestrzennego dla dzialek lub ich | intensywnos¢

fragmentow, znajdujacych sie w zabudowy

odleglosci Maksymalna i minimalna -
do 100 m od granicy terenu nadziemna intensywnos$¢
objetego przedsigwzigciem zabudowy
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia -
inwestycyjnym ' zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ -
zabudowy

Minimalny udziat procentowy -
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba -

miejsc do

parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu blizniacza

o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji: Budowa trzydziesci o§miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ( dziewigtnascie zespotow budynkow po

inwestycyjnym w przypadku dwa segmenty) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na terenie potozonym
braku miejscowego planu w Sulejowku przy ul. Wspoblnej na dziatkach ewidencyjnych nr 59 1 60 w obrgbie
zagospodarowania 38, oznaczonej na zataczonych na mapie literami A-B-C-D-A

przestrzennego gabaryty - budynki mieszkalne jednorodzinne w

zabudowie blizniaczej

forma architektoniczna —  Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 3 do

29w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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8m do dolnej krawedzi potaci,

Kat nachylenia potaci dachowej — od 202 do
459,

Geometria dachu - dach dwuspadowy lub
wielospadowy, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich nad czgsciami budynku
takimi jak garaz, taras, wejscie do budynku,
Szerokos¢ elewacji frontowej — od 12 m do
18 m dla zespotu dwoch budynkow
(,szeroko$¢ elewacji frontowej nalezy
mierzy¢ od projektowanej drogi
wewngtrznej)

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z
zatacznikiem graficznym ( w odlegtosci 7m
od linii rozgraniczajacej z drogg gminna ul.

Wspo6lng)

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Powierzchnia zabudowy: od 0,5% do 20%
powierzchni terenu inwestycji

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja nie moze
powodowac : zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi, wod podziemnych i
powierzchniowych, emisji nadmiernego
halasu, a takze zanieczyszczenia powietrza,
gleby i roslinnosci;

Nalezy wykluczy¢ stosowanie rozwigzan,
ktére wigzalyby sie z generowaniem
ucigzliwosci  (hatas,  zanieczyszczenie
powietrza, gleby itp.) dla dziatek
sgsiednich;

Podnoszenie poziomu terenu powodujace
zmiang naturalnego sptywu  wod
opadowych 1 kierowanie ich na teren
sasiedniej nieruchomosci jest zabronione;
Wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan
skutkujacych odprowadzaniem nieczysto$ci
( $ciekow)bezposrednio do gruntu — tym
samym wyklucza si¢ rozszczelnienia
szamba;

Nalezy zachowac ustalenia przepisow
odrebnych i aktow prawa miejscowego
dotyczacych ogrzewania  budynkow,

stosowania paliw oraz kottow i piecow;
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wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

— Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

— Planowana inwestycja nie moze
powodowacé : zagrozenia dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi, wod
podziemnych i powierzchniowych,
emisji nadmiernego hatasu, a takze
zanieczyszczenia powietrza, gleby i
roslinnosci;

— Nalezy wykluczy¢ stosowanie
rozwigzan, ktore wigzalyby si¢ z
generowaniem  uciazliwosci  (hatas,
zanieczyszczenie powietrza, gleby itp.)
dla dziatek sasiednich;

— Podnoszenie poziomu terenu
powodujace zmiang naturalnego spltywu
wod opadowych i kierowanie ich na
teren sasiedniej nieruchomo$ci jest
zabronione;

— Wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan
skutkujacych odprowadzaniem
nieczystosci ( $ciekow) bezposrednio do
gruntu — tym samym wyklucza si¢
rozszczelnienia szamba;

— Nalezy zachowa¢ ustalenia przepiséw
odrebnych i aktow prawa miejscowego
dotyczacych ogrzewania budynkdw,
stosowania paliw oraz kottéw i piecow;

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Inwestycja moze by¢ zrealizowana na

zasadach przewidzianych w art. 5 ustawy z
dnia lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz.
U z2019 r. poz. 1186 ze zm.) a ponadto
powinna:

e. Nie ogranicza¢ dostgpu do drogi
publiczne;j,

f. Chroni¢ przez pozbawieniem mozliwosci
korzystania z wody kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
Tacznosci, a takze doptywu swiatta
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

g. Chroni¢ przed ucigzliwo$ciami
powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elektryczne, promieniowanie,

h. Chroni¢ przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

wjazd na teren inwestycji z drogi gminnej
221704W ul. Wspdlnej,
miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na

dzialce wlasnej w ilosci 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny
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warunki i szczegdtowe zasady — Energia elektryczna: w uzgodnieniu z
obstugi w zakresie wlasciwym zaktadem energetycznym

infrastruktury technicznej B Z.a op aFrz§nie w'cie'p lo: z i.ndywidua’lnrych

nieemisyjnych i niskoemisyjnych zrodet

ciepla zgodnie z przepisami odrgbnymi i

aktami prawa miejscowego, zaopatrzenie

w gaz z sieci gazowej w uzgodnieniu z
Mazowiecka Spotka Gazownictwa S.A.

— Zaopatrzenie w wod¢: z  wodociggu
miejskiego zlokalizowanego w ulicy
Wspolnej w uzgodnieniu z Miejskim
Zaktadem Wodociagow i Kanalizacji w
Sulejowku;

—  Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w
ulicy Wspolnej w uzgodnieniu z
Miejskim  Zaktadem Wodociagdéw i
Kanalizacji w Sulejowku;

— Kanalizacja deszczowa: wody opadowe
nalezy zagospodarowa¢ w  ramach
wlasnej nieruchomosci;

minimalny udzial procentowy — Min. 50% powierzchni terenu inwestycji

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$é zabudowy|~ Max 3 kondygnacje nadziemne

wysokos¢ zabudowy — Wysokos¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budynku (wysoko$¢
kalenicy) — od 8m10m (tj. max. 3
kondygnacje nadziemne)

Informacje dotyczace miejscowych planach Analiza obejmuje czgsci planow znajdujace

przewidzianych inwestycji zagospodarowania si¢ w odlegtosci do 1 km od granic dziatek nr
. 591 60, obreb 38 w Sulejowku. Wskazano
w promieniu 1 km od przestrzennego ) . .
b funkcje mogace mie¢ znaczenie dla nabywcy;
EiTEaL 'o JQFegF) bez powtarzania szczegdtowych parametrow
przedsm;wzm;'mem ' zabudowy.
deweloperskim lub zadaniem 1) MPZP czgsci Szkopowki — uchwata Rady
inwestycyjnym'?, zawarte w: Miasta Sulejowek nr XX1/234/2020 z

28.05.2020 r. Plan graniczy z inwestycja od
wschodu. W analizowanym fragmencie
przewiduje: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ekstensywna, wielorodzinna,
mieszkaniowo-ushugows i
ustugowo-mieszkaniowa; ustugi kultu
religijnego, administracji, o$wiaty, zdrowia,
rekreacji i sportu; ushugi, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny; lasy;
infrastrukture wodociggowa; drogi publiczne
lokalne i dojazdowe oraz drogi wewngtrzne.
Przy granicy inwestycji, w pasie ul.
Wspdlnej, wyznaczono droge dojazdowa
KDD18. Plan wskazuje rowniez strefy
ochronne linii elektroenergetycznych 110/220
kV oraz strefe kontrolowang gazociaggu DN
500.

2) MPZP czesci miasta Sulejéwka — uchwata

13 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Rady Miasta Sulejowek nr 150/XXV/08 z
26.06.2008 r. W czgsci potozonej w
promieniu 1 km wystepuja przede wszystkim
tereny lasow oraz niewielkie fragmenty
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/ekstensywnej, lokalnie z
ustugami, wraz z obstuga komunikacyjng i
infrastrukturg techniczna.

3) MPZP dla obrebu geodezyjnego nr 47 w
Sulejowku — uchwata Rady Miasta Sulejowek
nr XXI11/185/2012 2 29.03.2012 r. W
analizowanym fragmencie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i inwestycje
celu publicznego z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug, droga
gldwna/docelowo zbiorcza — Al. Pitsudskiego
— oraz infrastruktura techniczna, w tym stacja
transformatorowa.

4) MPZP Ratajewa w rejonie ul. Drobiarskiej
i Al. Pitsudskiego — czg$¢ 11 11 — uchwata
Rady Miasta Sulejowek nr XX/214/2020 z
23.04.2020 r. W promieniu 1 km: tereny
sktadow, magazynow i ustug; ustug, w tym
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami; laséw; droga publiczna gtéwna,
publiczne ciagi pieszo-jezdne i drogi
wewngetrzne.

5) MPZP zachodniej czg$ci Ratajewa — czgsc
I1V —uchwata Rady Miasta Sulejowek nr
XX/215/2020 z 23.04.2020 r., zmieniona
uchwatg Rady Miasta Sulejowek nr
X11/78/2025 z 23.01.2025 r. W promieniu 1
km: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa; tereny
ustug i produkeji, z dopuszczeniem obiektow
produkceyjnych, sktadow i magazynow; drogi
publiczne lokalne i dojazdowe, ciagi
pieszo-jezdne i piesze oraz drogi wewnetrzne.
6) MPZP dla obrebu geodezyjnego nr 48 i
cze$ci Zurawki w Sulejowku — czesé 11 —
uchwata Rady Miasta Sulejowek nr
XXIX/340/2021 z 25.03.2021 r.; tereny
MNE1-MNE7, po stwierdzeniu niewaznosci
czesci ustalen, uregulowano uchwata Rady
Miasta Sulejowek nr XXXV/409/2021 z
30.09.2021 r. W analizowanym fragmencie:
ustugi (m.in. handel do 2000 m?, kultura,
rozrywka, hotelarstwo, administracja,
gastronomia, biura, zdrowie, opieka,
turystyka, o§wiata i nieuciazliwe rzemiosto),
zielen parkowa, ekstensywna zabudowa
jednorodzinna, Al. Pitsudskiego jako droga
publiczna gtéwna, projektowane drogi
dojazdowe i napowietrzna linia
elektroenergetyczna.

7) MPZP obrebow geodezyjnych nr 28 1 29 w
Sulejowku — uchwata Rady Miasta Sulejowek
nr XXXIV/399/2021 z 02.09.2021 r. W
promieniu 1 km znajduje si¢ niewielki
fragment terenu zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej oraz drogi publicznej
zbiorczej.

8) Po stronie m.st. Warszawy: (a) MPZP
rejonu centrum lokalnego osiedla Zielona w
Dzielnicy Wesota — uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XXXIX/1535/2026 z
02.07.2026 r., obowigzujaca od 29.07.2026 r.;
ustala m.in. zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa,
wielorodzinng z ustugami i ustugowg oraz
drogi publiczne zbiorcze, lokalne i
dojazdowe; przewiduje powiazanie uktadu
drogowego ciaggiem ulic Wspdlna—J.U.
Niemcewicza, droga przy ul. Warszawskiej
oraz polaczeniami w rejonie ulic Sportowej i
Wspolnej; (b) na pozostalym obszarze w
granicach 1 km — w zakresie nie zastagpionym
nowym planem — MPZP terenow
Wesotej—Zielonej, Wesotej—Grzybowej i
Wesotej—Groszowki — cze$¢ 1, uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LVIII/1778/2009 z
09.07.2009 r., obejmujacy zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa, zielen oraz uktad
drogowy i infrastrukture techniczna.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzjach o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie stwierdzono obowiazujacej decyzji
srodowiskowej dotyczacej inwestycji w
promieniu 1 km w publicznie dostepnych
wykazach.

Uwaga: GDDKIA prowadzi prace studialne
dla S17 — Wschodniej Obwodnicy Warszawy
(Drewnica—Warszawa Wschod). Wedtug
stanu na 14.08.2026 r. nie wybrano przebiegu
i nie obowigzuje decyzja srodowiskowa dla
tego odcinka.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie stwierdzono obowigzujacego obszaru
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z obowiazujacymi mapami
zagrozenia i ryzyka powodziowego teren
inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km nie
leza na obszarze szczegbdlnego zagrozenia
powodzia.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie stwierdzono wydanej decyzji ZRID
dotyczacej inwestycji w promieniu 1

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie stwierdzono decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie stwierdzono decyzji dotyczacej
inwestycji w promieniu 1 km.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest

takt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 64/2022 z dnia 20.06.2022r. wydana z upowaznienia Starosty

Minskiego, przeniesiona decyzja nr 6/P/2025 z dnia 29.10.2025 na GOMIKO 11

Sp.zo.0., zmieniona decyzja nr 4/7/2026 z dnia 26.05.2026

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz — Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

. . — Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia — rozpoczecie prac budowlanych: 01.12.2025r.
i zakonczenia robot budowlanych |- przewidywane zakonczenie prac budowlanych: 30.09.2027r.
— przewidywane oddanie do uzytkowania: 30.10.2027r.
— Przewidywany termin, od ktorego nastapi przekazywanie lokali: 15.11.2027r.
— ostateczny termin przekazania prawa wlasnosci do: 30.12.2027 r.
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow Bgdowa trzydzie?ci oémiq budynkow
deweloperskiego lub zadania mieszkalnych  jednorodzinnych  w
inwestveyineso zabudowie blizniaczej ( dziewigtnascie
yeyjneg zespotow budynkow po dwa segmenty)
wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng, na terenie polozonym w
Sulejowku przy ul. Wspélnej na
dziatkach ewidencyjnych nr 59 i 60 w
obrebie 38, oznaczonej na zalaczonych
na mapie literami A-B-C-D-A
Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac -8m
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okreslony jest wedtug
uzytkowej lokalu mieszkalnego polskiej. normy numer .PN.-ISO . 983.6:2015 '(Wlaéciwoéc.i uZytkowe w
. . budownictwie — okreslanie i1 obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
albo domu jednorodzinnego
kubaturowych).

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do
polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 w lokalu przedsigbiorstwa, po
wczesniejszym ustaleniu terminu spotkania.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow —30,06% $rodki wtasne

udziat zrodel finansowania finansowych — kredyt, §rodki wiasne, —69,94 % kredyt obrotowy deweloperski

przedsiewzigcia deweloperskiego | 110
lub zadania inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach [Warminski Ban Spétdzielczy z siedzibg w
Jonkowie, Plac 650-Lecia Jonkowa 12
11-042 Jonkowo

finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntcty-mreszkantowy-rachunck
powierniczy* peswiernteryd

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny "

0,45% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

14 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
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Funduszu Gwarancyjnym. ~ Niepotrzebne skresli¢
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Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

Deweloper zawart w dniu 15.01.2026r z Warminskim Bankiem
Spotdzielczym z siedziba w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12,
11-042  Jonkowo Umowg¢ o Prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, na ktorym Bank
ewidencjonuje  wplaty 1  wyplaty dokonywane przez
Powierzajacych odrebnie dla kazdego Powierzajacego. Wptlaty
dokonywane na ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych
rachunkoéw powierniczych ksiggowane begdg na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia  danego  etapu  realizacji  przedsigwzigcia
deweloperskiego. Za czynnosci zwigzane z realizacja umowy o
prowadzenie otwartego rachunku powierniczego bank pobiera od
dewelopera oplaty i prowizje zgodne z taryfa prowizji i optat za
czynnosci bankowe.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Warminski Bank Spétdzielczy z siedziba w Jonkowie, Plac
650-Lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego Etap 1 — do dnia 30.12.2025r. 24,36
zakup dziatki 100,00
Zakup praw autorskich do projektu budowlanego 100,00
Prace przygotowawcze 100,00
Roboty ziemne wraz z wymiang gruntu 100,00
Ptyty fundamentowe i $ciany fundamentowe 35,009
Instalacje pod ptyta fundamentowa 50,009
Etap 2 — do dnia 30.06.2026r. 10,069
Ptyty fundamentowe i $ciany fundamentowe 65,009
Instalacje pod ptyta fundamentowa 50,009
Roboty konstrukcyjne murowane parteru budynku 80,009
Zagospodarowanie terenu 20,009
Etap 3 — do dnia 30.09.2026r. 19,379
Roboty konstrukcyjne murowane parteru budynku 20,009
Roboty konstrukcyjne strop and parterem 100,00
Roboty konstrukcyjne 1 pietra budynku 80,009
Roboty konstrukcyjne poddasza 60,009

Dach: konstrukcja 60,009
Dach: pokrycie 10,009
Sciany dziatowe 60,009
Stolarka zewngtrzna okienna 20,009
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 00,009
Zagospodarowanie terenu 20,009
Etap 4 - do dnia 30.11.2026r. 23,329
Roboty konstrukcyjne 1 pietra budynku 20,009
Roboty konstrukcyjne poddasza 40,009
Dach: konstrukcja 40,009
Dach: pokrycie 40,009
Sciany dziatowe 30,009
Stolarka zewnetrzna okienna 65,009
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 00,009
Rboty elewacyjne 40,009
Zagospodarowanie terenu 00,009
Roboty wykonczeniowe wewnagtrz 40,009
Zagospodarowanie terenu 00,009
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Przyltacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 90,009
Przylacza elektroenergetyczne 100,00,
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 30,009
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 55,009
Etap 5 — do dnia 30.01.2027r. 11,969
Dach: pokrycie 35,009
Sciany dziatowe 10,009
Stolarka zewnetrzna okienna 10,009
Stolarka zewnetrzna drzwiowa 90,009
Rboty elewacyjne 30,009
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 25,009
Zagospodarowanie terenu 30,009
Przyltacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 00,009
Przylacza elektroenergetyczne 00,009
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 60,009
Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne 20,009
Pompy ciepta 65,009

'Wykonczenie wybranych 8 z 68 lokali, podtogi, tazienki , drzwi
wewnetrzne, stala zabudowa meblowa, o§wietlenie, bialty montaz

20,009

Etap 6 — do dnia 30.06.2027r. 10,93¢
Dach: pokrycie 15,009
Sciany dziatowe 00,009
Stolarka zewngtrzna okienna 05,009
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 10,009
Rboty elewacyjne 30,009
Zagospodarowanie terenu 30,009
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 35,009
Zagospodarowanie terenu 30,009
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 10,009
Przytacza elektroenergetyczne 00,009
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 10,009
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 25,009
Pompy ciepta 35,009

‘Wykonczenie wybranych 8 z 68 lokali, podtogi, tazienki , drzwi
wewnetrzne, stala zabudowa meblowa, o§wietlenie, bialty montaz

80,009

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

— Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.

Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki
podatku vat z zastrzezeniem prawa nabywcy do odstapienia od
umowy.

. W przypadku zmiany urzedowych stawek podatku vat od dnia

podpisania umowy deweloperskiej do dnia podpisania umowy
przenoszace] prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego oraz
przyrzeczonej umowy sprzedazy udzialu w prawie wlasnosci
niezabudowanej dziatki drogowej, deweloper ma prawo do
zmiany ceny za przedmiot niniejszej umowy, zgodnic z
wysokosciag stawek podatku vat, obowiazujacych w dniu
podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej prawo
odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej, jedynie gdy nabywca nie dokonat
zaplaty calej ceny wynikajacej z umowy deweloperskiej — do dnia
zmiany urzedowych stawek podatku vat dotyczacych przedmiotu
umowy.

. Ostateczna stawka podatku vat zostanie okreslona w wysokosci

obowigzujacej w dniu podpisania aktu notarialnego umowy
przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z udziatem w nieruchomosci wspolnej, w przypadku, gdy stawka
podatku vat w dniu podpisania umowy przenoszacej prawo
wlasnosci  do lokalu mieszkalnego bedzie wyzsza od
obowiazujace] w dniu podpisania umowy deweloperskiej,
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nabywca zobowiazuje si¢ do wplacenia roznicy do dnia zawarcia
umowy przenoszacej prawo odrebnej wihasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, a w
przypadku obnizenia stawki podatku vat, deweloper zwrodci
nabywcy nadptacone $rodki, na pisemnie wskazany przez
nabywce rachunek bankowy, po podpisaniu faktury korygujacej w
ciggu 14 dni od dnia jej wystawienia.

9. W przypadku opisanym w ustgpic 2 powyzej, Deweloper ma
prawo do podwyzszenia ceny za przedmiot umowy, jedynie w
czeSci, w ktorej zaptata do dnia zmiany urzegdowych stawek
podatku vat nie zostata przez nabywce dokonana.

10. W przypadku zmiany przez dewelopera ceny za przedmiot
umowy,

w zwiazku ze zmiang urzegdowych stawek podatku vat, nabywca
ma prawo do odstgpienia od umowy.

11. W przypadku opisanym w punkcie 4. Deweloper nie naliczy
nabywcy kar umownych.

12. Zwrot §rodkdéw na pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek
bankowy nastgpi niezwlocznie po podpisaniu przez Nabywce
faktury korygujacej, wystawionej w terminie 14 dni od dnia
ztozenia przez nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od

umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 30

(trzydziestu) dni od jej zawarcia

f) Jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy;

g) Jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 ustawy;

h) Jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

i) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
tej umowy;

j) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

h) W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z Umowy, w terminie wskazanym w Umowie; w takim
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin
na zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia;

i) Jezeli Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktorym mowa w ustawie,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdw na rzecz nabywcy
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;
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),

k)

D

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy; nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
zawarcia umowy;

W przypadku niepoinformowania nabywcy, na papierze lub
innym trwalym no$niku, o zmianie banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy,
spowodowanej ogloszeniem upadiosci banku lub kasy
prowadzacych rachunek powierniczy, i nieprzekazania nabywcy
oswiadczenia banku lub kasy, ze nowo otwarty rachunek
powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu przepisdw ustawy; nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

W przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej
lokalu na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

m) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

n)
3.

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1 lub ust. 2 powyzej, umowa uwazana jest
za niezawarta a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy w przypadku
niespelnienia przez nabywce S$wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokos$ci okre$lonej zgodnie z umowg, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywcg¢ S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub niestawienia si¢
Nabywcy na podpisanie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie
odstagpienia od umowy przybiera forme¢ pisemng z podpisem
notarialnie po$wiadczonym pod rygorem niewaznosci, przy
czym oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w przypadku,
w ktorym nabycie jest finansowane ze srodkow pochodzacych z
kredytu zaciagnigtego w banku hipotecznym - jezeli do
os$wiadczenia woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy
zalaczona jest bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia
banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢é Deweloperowi w
terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy zgod¢ na wykre$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktérym
nabycie jest finansowane ze $rodkoéw pochodzacych z kredytu
zaciagnietego przez niego w banku hipotecznym zobowigzany
jest dostarczy¢ takze bezwarunkowa zgode na wykreslenie
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roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz
hipoteki.

W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z

przyczyny okres$lonej w ustgpie 2 lit. a) powyzej, Deweloper
zaplaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokosci réwnej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien
op6znienia liczony od bezskutecznego uplywu terminu
przeniesienia wiasnosci okreslonego w umowie, przy czym kara
umowna nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 4,5% (cztery i
pie¢ dziesiatych procenta) ceny lokalu.
W przypadku gdy Nabywca opoéznia si¢ ze spelnieniem
$wiadczenia pieni¢znego w terminach lub w wysokosci
okreslonej w umowie, Deweloperowi przystuguja odsetki
ustawowe za czas opoOznienia liczone od dnia wymagalnosci raty
do dnia jej uregulowania, z tym zastrzezeniem, ze laczna kwota
tych odsetek nie moze przekroczy¢ tacznie 4,5 % (cztery i pol
procent) ceny lokalu.

10.W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z

I1.

12.

13.

14.

15.

przyczyn, za ktéore Nabywca ponosi odpowiedzialno$é,
okreslonych w ustgpie 4 powyzej, Nabywca zapflaci
Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 4,5
% (cztery 1 p6t procent) ceny lokalu.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, za ktore Nabywca ponosi odpowiedzialnosc,
okreslonych w wustgpie 5 powyzej, nabywca zaplaci
Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci rownej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien
opoznienia liczony od bezskutecznego uplywu odpowiednio
terminu wyznaczonego zgodnie z umowg do odbioru lokalu albo
terminu wyznaczonego zgodnie z Umowag do zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu, przy czym tgczna kara umowna
naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢ rownowartosci 4,5%
(cztery i pig¢ dziesigtych procenta) ceny lokalu.

Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej, nabywcy przyshuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi przysluguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach og6lnych.

W  przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy,
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy, zwrdci¢c Nabywcy Srodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
Deweloperskiej, przy czym w przypadku odstapienia od umowy
przez Nabywc¢ z prawem naliczenia kary umownej na
podstawie postanowien niniejszej umowy, wraz z ta kwota
Deweloper zaptaci Nabywcy na jego zadanie nalezng mu karg
umowna.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy,
stosownie do treSci niniejszego paragrafu, Deweloper
zobowigzany bedzie zwrocic Nabywcy $rodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy
Deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktorym o$wiadczenie o odstapieniu stato si¢ skuteczne, przy
czym w przypadku odstapienia od Umowy przez dewelopera z
prawem naliczenia kary umownej lub zryczattowanego
odszkodowania na podstawie postanowien niniejszej umowy,
deweloperowi przystugiwaé bedzie prawo potracenia kwoty
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naleznej deweloperowi kary umownej lub zryczattowanego
odszkodowania z kwoty zwracanych nabywcy S$rodkéw do
wysoko$ci kary umownej lub zryczaltowanego odszkodowania
wyliczonych zgodnie z postanowieniami umowy .

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o
odstagpieniu  od Umowy Deweloper przekazuje do
ubezpieczeniowego funduszu gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiagzkowych, ubezpieczeniowym funduszu gwarancyjnym i
polskim biurze ubezpieczycieli komunikacyjnych (dz. u. z 2021
r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,ubezpieczeniowym
funduszem gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

17. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
vat przed dokonaniem przez nabywce zaplaty poszczegodlnych
kwot na poczet ceny lokalu i skorzystania przez dewelopera z
uprawnienia do odpowiedniego podwyzszenia ceny lokalu,
Nabywca ma prawo do ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie, nie p6zniej jednak niz do
dnia 30 (trzydziestego) wrzeSnia 2025 (dwa tysigce
dwudziestego piatego) roku;

18. W przypadku odstapienia nabywcy od umowy deweloperskiej,
stosownie do treSci pkt. 17 powyzej, deweloper bedzie
zobowigzany  zwréci¢  Nabywcy — $rodki  wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy
Deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktoérym o$wiadczenie o odstgpieniu stato si¢ skuteczne (umowne
prawo odstgpienia).

INNE INFORMACJE

Informacja:

c) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
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lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Warminski Bank Spéldzielczy z siedziba w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo, ktorego akta
rejestrowe sg przechowywane w Sadzie Rejonowym w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000076432, NIP 739-030-42-71, REGON
000572794, Oddzial w Jonkowie adres: plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo, dzialajacym w imieniu wltasnym
oraz w imieniu i na rzecz:

Gospodarczego Banku Spoéldzielczego w Barlinku z siedzibg w Barlinku, ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek,
wpisanego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000080865, NIP 597-000-01-09, REGON 000507868

oraz

Banku Spoéldzielczego w Kielcach z siedziba w Kielcach, ul. Ztota 9, 25-15 Kielce, ktorego akta rejestrowe sa
przechowywane w Sadzie Rejonowym w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wpisanego
do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000049492, NIP 657-038-76-77, REGON 9000497638




3.

4.

na podstawie Umowy konsorcjum bankowego Nr 1/2026 z dnia 21.01.2026 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, zwany
dalej ,,Bankiem", o§wiadcza, ze:

w dniu 21.01.2026 r. udzielit spotce pod firma Gomiko 11 Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia, z siedziba w
Warszawie, ul. Komitetu Obrony Robotnikow 62, 02-146 Warszawa, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy, pod nr KRS 0001179582, REGON 542036596, NIP 7394018467, (zwanej
dalej ,,Kredytobiorcg") kredytu, na podstawic Umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 1/G/10/26 wraz z
pdzniejszymi zmianami.

Jednym z prawnych zabezpieczen sptat wyzej opisanego kredytu jest:

1) hipoteka umowna do sumy 4 705 820,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Warminskiego Banku Spotdzielczego i z pierwszenstwem rownym z hipotekg umowna, o ktoérej mowa w pkt.
2)-3) na nieruchomosci potozonej w obregbie 38 Sulejowek, ul Wspdlna, gm. Sulejowek M., dz. 59 i 60, opisane;j
w KW SI1IM/00137910/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, stanowiacej wlasnosé¢
Kredytobiorcy, zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty
postepowania, prowizje, optaty oraz inne koszty wynikajace z umowy kredytu,

2) hipoteka umowna do sumy 12 750 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz Banku
Spoldzielczego w Kielcach z pierwszenstwem rownym z hipotekg umowna, o ktorej mowa w pkt. 1), 3) na
nieruchomosci potozonej w obrgbie 38 Sulejowek, ul Wspolna, gm. Sulejowek M., dz. 59 i 60, opisanej w KW
S1IM/00137910/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, stanowigcej wlasnosé
Kredytobiorcy, zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty
postepowania, prowizje, optaty oraz inne koszty wynikajace z umowy kredytu,

3) hipoteka umowna do sumy 25 500 000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Gospodarczego Banku Spotdzielczego w Barlinku i z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowna, o ktorej
mowa w pkt. 1)-2) na nieruchomosci potozonej w obrgbie 38 Sulejowek, ul Wspdlna, gm. Sulejowek M., dz. 59
1 60, opisanej w KW S1IM/00137910/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, stanowigcej
wlasno$¢ Kredytobiorcy, zabezpieczajaca kapitat, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane
koszty postepowania, prowizje, oplaty oraz inne koszty wynikajace z umowy kredytu.

Bank o$wiadcza, iz wyrazi zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokali mieszkalnych (od 1 do 68)
wybudowanych w ramach przedsiewzigcia pod nazwa OSIEDLE LESNY SULEJOWEK, realizowanego na terenie
dziatek 59 oraz 60 w obrebie 0038, potozonych w miejscowosci Sulejowek, nr Ksiegi Wieczystej SIIM/00137910/6- pod
warunkiem wplaty przez Nabywce 100% ceny brutto ze sprzedazy na otwarty rachunek powierniczy prowadzony w
Banku.

d) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeéci wihasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:



. prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

. w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodeg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Warminski Bank Spotdzielczy z siedziba w Jonkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytdéw na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminski Bank Spotdzielezy z siedziba
w Jonkowie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Warminski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Jonkowie takze z nastgpujacych znakoéow towarowych:
www.wbsjonkowo.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).
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http://www.bfg.pl/

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego 1190 000,00 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 200,96 m’

jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej  |5921,58 zi/m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub |30.12.2027 r.
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji nadziemnych — 3 (w
tym poddasze uzytkowe)

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,

Technologia wykonania Sciany zewng¢trzne murowane z bloczkow

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo

gazobetonowych z izolacja termiczna.
Sciany dzialowe wykonane z bloczkéw
gazobetonowych. Wigzba dachowa
drewniana , oparta na murlatach. Okrycie
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umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktoérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

blachodachowka

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolna nieruchomosci

Ogrodzenie panelowe dziatki i ogrodow
przydomowych .

Wewnetrzny uktad utwardzen z dojazdami i
dojsciami do budynkoéw, opaski zwirowe
wokot  budynkow, tarasy 1 schody
zewnetrzne przy budynkach,

Liczba lokali w budynku Dwa lokale /1 lokal

Liczba miejsc garazowych 2 migjsca na jeden lokal

i postojowych

Dostepne media w budynku [nstalacja elektryczna, odgromowa,

wodociggowa, kanalizacyjna i sanitarna
oraz centralne ogrzewanie (podtogowe)
-pompa ciepta powietrzna — indywidualna
dla kazdego lokalu, wentylacja
imechaniczna z rekuperacija

Dostep do drogi publiczne;j

-wjazd na teren inwestycji z drogi
eminnej 221704W ul. Wspdlne;j,
- dojazd do drogi gminnej przez droge

wewnetrzna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal nr A2

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego:

Lp pomieszczenia m?

Parter
1 Wiatrotap 4,03
2 tazienka 0,99
3 Salon + aneks 29,38
4 Komunikacja 6,77
5 Sypialnia 1 12,00
6 Sypialnia 2 12,60
7 Sypialnia 3 12,37
8 Sypialnia 4 13,64
9 Garderoba 7,12
10 T azienka 5,39
11 Poddasze 59,09
12 Garaz 37,58

lacznie [ 200,96

7.

STANDARD WYKONCZENIA:

— Wykonanie murowania $cianek dzialowych z betonu komorkowego;

— Wykonanie tynkow gipsowych, z wyjatkiem w.c. i fazienki;
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Wykonanie czgsciowego ocieplenia potaci dachowe;.
Wykonanie paraizolacji na potaci dachowej. Wykonanie izolacji warstw pod
posadzkowych oraz szlicht cementowych;

Brak wykonania jakichkolwiek robot pokrywczych powyzej szlichty

cementowej we wszystkich pomieszczeniach;

Brak wykonania parapetow wewnetrznych;

Spod nadproza otworu drzwiowego wykonany na wysoko$¢ ok. 210 cm od

szlichty cementowe;j.

ELEWACJA BUDYNKU:

Wykonanie elewacji w systemie BSO z tynkiem mineralnym granulacji 1,5

mm malowanym farba silikonowa, elementami dekoracyjnymi z
wykorzystaniem materiatu elastolith

Montaz stolarki okiennej i drzwiowej balkonowej pcv. Montaz surowy okien

W warstwie muru;

Montaz drzwi wejsciowych firmy GERDA.

INSTALACJE SANITARNE W LOKALACH:

Wykonanie glownych podejs¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z

projektem do tazienek oraz kuchni; Wykonanie instalacji wody zimnej i
cieptej z samym zakorkowaniem zakonczen;

Montaz pompy ciepta (powietrze — woda)

Wykonanie ogrzewania podlogowego we wszystkich pomieszczeniach;

INSTALACJE ELEKTRYCZNE W LOKALACH ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM:

Montaz oprzewodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi;
Montaz wlacznikow i gniazdek kolor biaty;

punkty §wietlne w kazdym pomieszaniu 1 szt. za wyjatkiem os§wietlenia

zewnetrznego na elewacji; pozostate - koncowki kabli zabezpieczone kostka
elektryczna.

Rekuperator przeciwpradowy.

Data wydania zaswiadczenia
o0 samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego




Termin, do ktérego nastapi -
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci

wlasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5
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. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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