Zataczmik do ustawy z dnia 20
maja 2021 r. (Dz. U.z2024r.

poz. 695)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego Data
sporzadzenia
prospekiu  04.05.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
GOMIKO 12 Sp. z 0. 0.
Deweloper KRS 0001176249
Adres ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 62, 02-146 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP, 7394017574 REGON, 541875834
Numer telefonu 531 147 090
Adres poczty elektronicznej BIURO@GOMIKO.PL
Numer faksu Brak
Aderes strony internetowej www.gomiko.pl
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GOMIKO 12 Sp. z o. 0. zostala powotana w dniu 02.06.2025 jako spotka celowa powotana do budowy osiedla ,,Nova Wélka™
w Wolce Kosowskiej. Celem funkcjonowania sp6lki jest prowadzenie dzialalnosci deweloperskiej w zakresie pozyskiwania
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna; realizacja procesu budowlanego wraz ze sprzedazg lokali.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleiy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zi

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziakki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Dzialki o numerach ewidencyjnych 241-255, obreb 141803_2.0031 Wélka Kosowska

Numer ksiggi wieczystej

WA11/00065674/8— dla dziatki 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250
251,252, 253,254,255
WA11/00061695/3 — dla dziatki 140 (droga dojazdowa -grunty orne)

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dzialach IV ksiag wieczystych nr: WA11/00065674/8; WA11/00061695/3; brak
jest wpiséw hipotek oraz wzmianek o wnioskach

2

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

—  Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki Zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Inwestycja sklada sie z pietnastu dzialek 241-255. Laczna powierzchnia dziatek
wynosi 14188,00m2. Zgodnie z zapisami MPZP dziatki przeznaczone sa pod
zabudowe mieszkaniowa 1MN (13901,00m?) oraz 2WS (287,00m?). Dziatki znajduja
si¢ w otoczeniu cze$ciowo zurbanizowanym. Najblizsza zabudowa gospodarcza od
strony pénocnej znajduje sie w odleglosci 97,16 m od terenu inwestycji, a najblizsza
zabudowa od strony potudniowej w odlegloéci 30,16 m od terenu inwestycji. Od
strony wschodniej i zachodniej dzialki sa niezabudowane z przeznaczeniem pod
zabudow¢ mieszkaniowq.

1. Kosciol pod wezwaniem Blogostawionych Dzieci Fatimskich — okoto 500 m

2. Oczyszczalnia $ciekdw w Wolce Kosowskiej — okolo 500 m

Akty planowania przestrzennego Plan ogélny gminy — UCHWALA NR 461/XL1I/2021 RADY

i inne akty prawne na terenie GMINY LESZNOWOLA w  sprawie

objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania | . walenia miejscowego planu

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego zagospodarowania  przestrzennego  gminy

inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy Lesznowola .dla cze;s’ci. obrebu Wolka
Kosowska dnia 03. Wrzesnia 2021r.

Inne* — Wypis i wyrys z miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wydany z

upowaznienia Wojta Gminy Lesznowola w

dniu 17 lipca 2025r. RUP.6727.1.641.2025.BL

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Zgodnie z brzmieniem : Wypis i wyrys z

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydany z upowaznienia Wéjta
Gminy Lesznowola w dniu 17 lipca 2025r.
RUP.6727.1.641.2025.BL.

Dzialka o nr ew. 140

—potozona jest przy drodze klasy zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ
—w czesci symbol planu 2UM - teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej

—w czesci symbol planu 2 WS — teren wod
powierzchniowych srédladowych

—w czesci symbol planu 1MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

—w  czedci  polozona  jest w

liniach

2 W szezegblnodei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjgce obciazenia na nieruchomodci.
3 W szezegblnodei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwatly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowicnia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzefi reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




rozgraniczajacych  drogi  klasy  zbiorczej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ
ul. Karasia

Dzialka o nr ew. 241

—w czegdci symbol planu 2 WS — teren wod,
powierzchniowych $rédladowych

—w cze$ci symbol planu 1 MN- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Dzialka o nr ew. 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248

249, 250, 251, 252, 253, 254, 255

—symbol planu — 1 MN- teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

—dziatka o nr ew. 255 polozona jest przy drodze

klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDZ ul. Karasia

UCHWALA NR 461/XL1/2021 RADY GMINY

LESZNOWOLA

Dla  terenéw  zabudowy  mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonych symbolem

literowym MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
wolnostojaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa ustlugowa z zakresu: ofwiaty,
zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, turystyki,
kultury, urody, ksiegowosci,

— wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

— zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i

urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,

zbiorniki wodne malej retencji i inne zbiorniki
wodne,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi  wewnetrzme,  dojscia,  dojazdy,
utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sie¢ rozbudowe, przebudowe i

nadbudowe istniejacych budynkow,

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, szeregowej i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego na jednej
dziatce budowlanej,

c) ustlug zwigzanych z obsluga komunikacji, w
tym w szczegolnosci warsztatow
samochodowych,  stacji  paliw, myjni
samochodowych,

d) magazynéw i skladow, w tym skladéw

budowlanych,
e) wolnostojacych masztow i wiez telefonii
komoérkowej;
Dla terenéw wod powierzchniowych
$rddladowych oznaczonych symbolem literowym
WS ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— rowy melioracyjne stanowigce urzadzenia
melioracji wodnych szczegétowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
mosty; kladki; przejécia i przejazdy;
2) nakazuje si¢ utrzymanie rowdéw melioracyinych




w istniejacym przebiegu;

3) zakazuje si¢ zasypywania lub zabudowywania
rowow melioracyjnych z dopuszczeniem
budowli okreslonych w pkt 1 lit. b;

4) dopuszcza sie poszerzanie i poglebianie
istniejacych rowow melioracyjnych.

x;l;?;:lvilg:é pla terem.iw z.abudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - 0,5

zabudowy

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnosé Nie wskazano dla przedmiotowych obszar6w

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN —
maksymalna  powierzchnia  zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:

— dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych — 6m

— dla pozostalych budynkéw 1 obiektow
budowlanvch — 10m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN —
70%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN-

fa) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej wedlug nastepujacych
wskaznikéw:

— dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2
miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca
do parkowania na kazde rozpoczg¢te 100 m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o
funkcji mieszanej miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkciji.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu.

1. Nakazuje si¢:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki
budowlanej, na ktérej jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza oraz do lokali
usthugowych znajdujacych sie w tych samych
budynkach co lokale mieszkalne =z
zastrzezeniem, iz powyiszy przepis nie
dotyczy terenu o symbolu literowym K;

2) ograniczenie do minimum  trwalego
przeksztalcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwiazanych z
realizacja inwestycji oraz wykonanie dzialan o
charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu
realizacji inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wlascicielom terenéw o symbolu literowym

WS, na ktérych znajduja si¢ rowy melioracyjne

ich biezaca konserwacijg.




2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco  oddzialywa¢ na  $rodowisko,
okreslonych na  podstawie  przepisow
odrebnych na calym obszarze opracowania z
wyjatkiem: inwestycji celu publicznego z
zakresu drog, sieci i infrastruktury techniczne;j;

2) na terenach o symbolach: MN, MU, UM, U,
US  lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie = znaczaco  oddzialywa¢ na
§rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrgbnych na calym obszarze
opracowania z  wyjatkiem:  zabudowy
mieszkaniowej wraz =z towarzyszacg jej
infrastrukturg, placéwek edukacyjnych lub
obiektow sportowych wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturs, garazy, parkingéw
samochodowych lub zespolow parkingow,
inwestycji celu publicznego z zakresu drég,
sieci i infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub

duzym ryzyku wystgpowania powaznych

awarii, w tym ushig dotyczacych skladowania i

magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych  $ciekow
bytowych, komunalnych oraz przemystowych
do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia  dzialalnosci  ustugowej i
wytworczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkoéci oddzialywania na
$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegblno$ci dotyczace wytwarzania
halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i natgzenia odplywu znajdujacych sie
na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odplywu wod ze
Zzrodet - ze szkoda dla gruntow sgsiednich oraz
odprowadzania wéd opadowych oraz sciekéw
na grunty sgsiednie.

3. Ustala sie klasyfikacj¢ ochrony akustyczne;:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym
MN - jak pod zabudowe mieszkaniows;

2) dla  terendw  oznaczonych  symbolami

literowymi MU i UM - jak na cele

mieszkaniowo-ushugowe; Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego — 5 — Poz. 7681

3) dla terenu oznaczonego symbolem literowym

US - jak na cele rekreacyino-wypoczynkowe.

Wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzia

§2 ust 2 Plan nie zawiera ustalei dotyczacych:
pkt 3) granic i sposoboéw zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie  odrgbnych  przepisow, terenéw
gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodziwa.




Warunki ochrony dziedzictwa §2 ust 2 Plan nie zawiera ustalen dotyczacych: f
kulturowego i zabytkow pkt 2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych

oraz dobr kultury wspdtczesnej ! ) ;
oraz débr kultury wspolczesnej;

Wymagania dotyczace §2 wust 2 Plan nie zawiera ustalei
ochrony innych terenow lub dotyczacych: pkt 3) granic i sposobow
obicktow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie podlegajacych  ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a

na podstawie przepisow takze obszaré6w szczegdélnego zagrozenia
odrebnych powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,  krajobrazéw  priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w  planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
Warunki i szczegélowe § 21 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng
zasady obshugi w zakresie terendw poprzez uklad drog okreslonych na
komunikacji rysunku planu jako tereny komunikacji

oznaczone symbolami literowymi KDZ,

KDD oraz drogi polozone poza granicami

obszaru objetego planem miejscowym. 2. Na

terenach  komunikacji  dopuszcza  sig¢

dotychczasowy sposéb wykorzystania tych

terenow do czasu ich zagospodarowania

zgodnie z planem.

§ 22 Dla terenéw komunikacji ustala sig:

Oznaczenie na rysunku planu Klasa drogi

Projektowana funkcja drogi Szerokos¢ w

liniach rozgraniczajacych

1 KDZ ,,Z” — zbiorcza powiatowa

20 m przy czym w granicach planu od 1,6

m do 8 m

- zgodnie z rysunkiem planu

2 KDZ ,,Z” — zbiorcza gminna

zmienna przy ¢zym w granicach planu od

Omdo7,5m

- zgodnie z rysunkiem planu

3 KDZ ,7” — zbiorcza gminna

15 m przy czym w granicach planu

od14mdo 15m

- zgodnie z rysunkiem planu

1 KDD ,D” — dojazdowa gminna 9 m

2 KDD ,,D” — dojazdowa gminna

13 m przy czym w granicach planu

od0mdo7m

- zgodnie z rysunkiem planu

2.Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji
oznaczonych symbolami literowymi KDZ,
KDD lokalizacje  zieleni, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen
komunikacyjnych, jako przeznaczenie
uzupehiajace.

3.Ustala si¢ powigzanie uktadu
komunikacyjnego obszaru planu z uktadem
zewnetrznym poprzez tereny komunikacji
oznaczone symbolami numerowymi i
literowymi 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ, 2 KDD
oraz drogi polozone poza obszarem
objetym planem.

4.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢
$ciezki rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe,

¢



zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Nakazuje si¢, ksztaltowanie nawierzchni
ulic oraz urzadzen przeznaczonych dla
ruchu  pieszego (w  szczegdlnosci
chodnikéw i przejs¢ przez jezdnie)
znajdujacych si¢ w przestrzeni publicznej
do potrzeb os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym 0s6b
niepemosprawnych, oséb starszych i oséb z
woézkami dziecigcymi, zgodne z przepisami
odrebnymi.

6. W przestrzeni publicznej nakazuje sie
wyznaczenie migjsc do  parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
dla os6b ze szczegblnymi potrzebami, w
tym oséb niepelmosprawnych, o0s6b
starszych i 0s6b z wozkami dziecigcymi -
zgodne z przepisami odrebnymi

7.W strefie zamieszkania i w strefie ruchu
nakazuje  si¢  wyznaczenie  miejsc
postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

8§23 1. Ustala sie¢ uzbrojenie terendéw w

urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez

istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia.

2. Ustala sie¢ zachowanie nadziemnych i
podziemnych  urzadzefi  infrastruktury
technicznej z  dopuszczeniem  ich
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac
remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej na calym obszarze
planu z zastrzezeniem § 14 pkt 3 lit. e, § 15
pkt 3 lit. e, jezeli ucigzliwosci obiektéw i
urzadzen nie beda naruszac
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury

technicznej z zakresu wodociagow:

1) ustala si¢ przylaczenie do gminnej sieci
wodociagowej lub uje¢ wilasnych na
podstawie przepiséw odrgbnych;

?) nakazuje si¢ projektowanie i wykonywanie
sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okres$lonymi w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ minimalny przekr6j sieci
wodociggowej @110 mm.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury

technicznej z zakresu kanalizacji sanitame;j

i gospodarki wodami opadowymi

i roztopowymi:

1) ustala si¢ przylaczenie do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sig, do czasu wybudowania




gminnej sieci kanalizacji  sanitarnej,
odprowadzanie $ciekow sanitarno-
bytowych do indywidualnych szczelnych
zbiornikow  (szamb) pod warunkiem
zaopatrzenia budynkéw (obiektow) w wodg
ze zbiorczej, gminnej sieci wodociagowej;

3) w przypadku wytwarzania $ciekow
przemystowych nakazuje sig
podczyszczenie tych $ciekéw na terenie ich
powstawania, do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania
nicoczyszczonych  $ciekdéw  bytowych,
przemyslowych i komunalnych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje si¢  odprowadzenie = wod
opadowych lub roztopowych do zbiornikéw
retencyjnych, studni chlonnych, kanalizacji
deszczowej, a takze poprzez systemy
rozsaczajace;

6) nakazuje si¢ dla kazdego nowego
zamierzenia budowlanego polegajacego na
trwalej  zabudowie  dotychczasowych
terenéw biologicznie czynnych, zapewnié
system retencjonowania wod roztopowych
oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy
przyjecie deszczu nawalnego o natezZeniu
150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15
minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 7;

7) dopuszcza sie  odprowadzenie = wod
deszczowych i roztopowych ze zbiormikow
retencyjnych i urzadzen  kanalizacji
deszczowej do rowéw melioracyjnych (w
tym zlokalizowanych poza obszarem planu)
w ilosciach nie wigkszych niz 1,5
litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem
przepiséw ustawy Prawo Wodne;

8) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i drogi przed powierzchniowym
sptywem woéd opadowych;

9) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200
mm z zastrzezeniem pkt 10;

10)dopuszcza  si¢  minimalny  przekréj
kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej @40
mm.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury

technicznej z zakresu elektroenergetyki:

1) ustala sie zasilanie w energi¢ elektryczng z
istniejacych lub  projektowanych linii
kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4
kV;

2) nakazuje si¢ przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3;

3) dopuszcza sie korzystania z
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej
w formie paneli fotowoltaicznych.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury

technicznej z zakresu gazownictwa oraz z

zakresu ogrzewania budynkéw:




1) nakazuje si¢ zaopatrzenic w cieplo z
wilasnych Zrddel, lokalnie, w oparciu o gaz
przewodowy, gaz bezprzewodowy lub
energie elektryczng, z uwzglednieniem
ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie do celow

grzewczych oleju opatowego

niskosiarkowego, 0 maksymalnej

zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych

system6w grzewczych w oparciu o

alternatywne 7rédla energii, zgodnie z

ustawg prawo ochrony srodowiska, w tym

kolektory i baterie sloneczne, pompy
cieplne, paleniska na biomas¢ i biogazy,
energi¢ geotermalng;

4) ustala si¢ minimalny przekréj sieci gazowej
032 mm.

§ 28. Nakazuje si¢ zapewnienie warunkow do

prawidlowego postgpowania z odpadami

komunalnymi w granicach dziatki, w

szczegdlnosci do segregowania i

magazynowania odpadéw komunalnych przed

ich transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  oznaczonych  symbolem
literowym MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— zabudowa ushigowa z zakresu: oswiaty,
zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, turystyki,
kultury, urody, ksiegowosci,

— wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe,

— zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacii, place zabaw,
zbiorniki wodne, malej retencji i inne
zbiorniki wodne,

— sieci i urzadzenia  infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia,
dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejacych budynkow,

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

@) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej, szeregowej i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolnostojacego na jednej

dzialce budowlane;,

©) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji,

w tym w szczegélnosci warsztatow

samochodowych, stacji paliw, myjni

samochodowych,

d) magazynoéw i skladéw, w tym skladow

Y w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sig informacije »Brak planu”.
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budowlanych,
¢) wolnostojacych masztéw i wiez telefonii
komorkowej;

Dla teren6w zabudowy ustugowo-

mieszkaniowej oznaczonych symbolem

literowym przeznaczenia terenu UM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa ustugowa,

— rzemiosto,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— ushugi publiczne,

wolnostojace budynki gospodarcze

i garazowe,

— zieleh urzadzona, wiaty, altany, obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne malej retencji i inne
zbiorniki wodne,

— sieci i urzadzenia  infrastruktury
technicznej,

— drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe
i nadbudowg istniejacych budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, szeregowej i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego na jednej
dzialce budowlane;j,

c) stacji paliw,

d) skladéw i magazynéw, w tym skladow
budowlanych;

Dla terenéw wod  powierzchniowych

$rodladowych oznaczonych symbolem

literowym WS ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

— rowy melioracyjne stanowiace urzadzenia
melioracji wodnych szczegolowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— sieci i urzadzenia  infrastruktury
technicznej,

~ mosty,

—  kladki,

[~ przejécia i przejazdy;

2) nakazuje sig utrzymanie rowow
melioracyjnych w istniejacym przebiegu;

3) zakazuje si¢ zasypywania lub
zabudowywania rowow melioracyjnych z
dopuszczeniem budowli okre§lonych w pkt
11it. b;

4) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie
istniejagcych rowow melioracyjnych.

symbolem literowym U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

Dla terenéw zabudowy uslugowei oznaczonych

11



— zabudowa ushigowa,

— rzemioslo,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— skiady i magazyny,

— zielen urzadzona, wiaty, zbiorniki wodne

malej retencji i inne zbiorniki wodne,

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia, parkingi;

Maksymalna Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
intensywnos¢ jednorodzinnej MN — 0,5
zabudowy Dl? terem.Sw Z'(.lbudowy —ushigowo-
mieszkaniowej UM- 1,0
Dla terenéw zabudowv ushugowej U — 1,0
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ Nie wskazano dla przedmiotowych obszaréw
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej MN —
zabudowy maksymalna powierzchnia zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
25%

Dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej UM - 50%

Dla terenéw zabudowy ustlugowej U -~
maksymalna powierzchnia zabudowy W
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:
— dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych — 6m
— dla pozostatych budynkow i obiektow
budowlanych — 10m
Dla terendéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej UM
— dla wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazowych — 6m
— dla pozostatych budynkéw i obiektow
budowlanych — 12m
Dla terenéw zabudowy ustugowej U - 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MIN —
70%

Dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej UM — 30%

Dla terenéw zabudowy ushugowej U -30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MIN-

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej

ilosci miejsc do parkowania w granicach

dzialki budowlanej wedlug nastepujacych
wskaznikow:

t— dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2
miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

— dla zabudowy ustugowej - minimum 3
miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy
o funkcji mieszanej miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkcji.
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Dla  tereméw  zabudowy

mieszkaniowej UM

a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej

iloci miejsc do parkowania w granicach

dzialki budowlanej wedlug nastepujacych
wskaznikow:

— dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2

miejsca do parkowania na 1 lokal

mieszkalny,

— dla zabudowy ushugowej i rzemiosla -

minimum 3 miejsca do parkowania na

kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy
o funkcji mieszanej miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkgji.

Dla terenéw zabudowy ustugowej U-

fa) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci

miejsc do parkowania w granicach dziatki

ustugowo-

budowlanej wedlug nastepujacychl
wskaznikow:
—~ dla zabudowy ushigowej, rzemiosta

minimum 3 miejsca do parkowania na kazde

rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

— dla skladéw i magazynéw - odpowiednia
ilog¢ miejsc postojowych dla maksymalnej
liczby wszystkich jednoczesnych
uzytkownikéw i pracownikéw obiektow, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych i biurowych lub tych czgsci
budynkéw, ktére pemia funkcje ushugowa
i biurowa z wylaczeniem funkcji
magazynowej i skladowej,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy
o funkcji mieszanej miejsca do parkowani
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dI
kazdej z funkcii.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dia terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
krajobrazu
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wymagania

dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegéltowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnic sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje .
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie Centralnego
Poriu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* rie#
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest
i ! alet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 636/2026 z dnia 20 kwietnia 2026 wydana przez Staroste
Piaseczynskiego na pierwotnego inwestora Tomasza Dacko. W dniu 30.04.2026
zostal ztozony wniosek o przeniesienie Pozwolenia na budowe na aktualnego
wiasciciela spotke GOMIKO 12 Sp.zo.o.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku
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Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U.z2023 r.

poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

— Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

— Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

— rozpoczecie prac budowlanych: 30.04.2026r.

— przewidywane zakoficzenie prac budowlanych; 30.07.2027r.

— przewidywane oddanie do uzytkowania: 30.10.2027r.

— Przewidywany termin, od ktérego nastapi przekazywanie lokali: 15.11.2027r.
— ostateczny termin przeniesienia prawa wlasnosci do: 30.12.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace
na :” Budowa 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z 27
wolnostojacymi garazami, instalacjami
wewnetrznymi : wlz, elektryczng, c.o.
wod - kan na dziatkach 241, 242, 243,
244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251,
252, 253, 254, 255, obrgb 0031, w
miejscowosci Wélka Kosowska, gm.
Lesznowola”

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep migdzy budynkami)

Odleglos¢ pomiedzy projektowanymi
budynkami 10,25-12,26m .

Odleglos¢ projektowanego budynku B1 od
sgsiedniej zabudowy na dziatce 91/2 to
48,90 m, na dziatce 92/5 —30,16m.
(Odlegtosé projektowanego budynku B15 od
zabudowy 126 wynosi 106,18m., na dzialce
96/5 —97,16m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 12 lipca 2022r w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego wraz z pézniejszymi zmianami (DZ.U. z 2022 POZ.1679)
loraz na podstawie Polskiej Normy PN- ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

—30,19 % srodki wlasne
— 69,81 % kredyt obrotowy deweloperski

W nastepujacych instytucjach

Bank Spétdzielczy w Brodnicy z siedziba
w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, §7-300

finansowych (wypelnia si¢ -
w przypadku kredytu) Brodnica

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zemlmiosrmissdenionsrashuncls
powierniczy* powierniezy®

Wysokoé¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
skiadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

—  0,45% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, * Niepotrzebne skredli¢
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Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

Deweloper zawart w dniu ........... z Bankiem Spoldzielezym w
Brodnicy z siedzibg w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300
Brodnica Umowe o Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, na ktérym Bank ewidencjonuje wplaty
i wyplaty dokonywane przez Powierzajacych odrebnie dla kazdego
Powierzajgcego. Wplaty dokonywane na ewidencyjne numery
otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych ksiggowane beda
na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym

Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powiemiczym po stwierdzenin zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Za czynnosci
zwiazane z realizacjg umowy o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego bank pobiera od dewelopera oplaty i prowizje zgodne z
taryfg prowizji i optat za czynnosci bankowe.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy przy ul. Kamionka
27, 87-300 Brodnica

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

EUAD T =i dii 03:06:2026 iRty
zakup dziatki 100,00%
Zakup praw autorskich do projektu budowlanego 100,00%
Prace przygotowawcze 90,00%
Efap 2=/de dni 30062026 ey
Prace przygotowawcze 10,00%
Roboty ziemne wraz z wymiang gruntu 93,00%
Piyty fundamentowe 90,00%
Instalacje pod plyta fundamentowa 100,00%
Roboty konstrukcyjne murowe parteru budynku 60,00%
Roboty konstrukcyjne strop nad parterem 20,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 10,00%
Zagospodarowanie terenu 20,00%
Etap 3= dnia 30922026 200
Plyty fundamentowe 10,00%
Roboty konstrukcyjne murowe parteru budynku 40,00%
Roboty konstrukcyjne strop nad parterem 70,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pietra budynku 80,00%
Roboty konstrukcyjne poddasza 80,00%
Dach: konstrukcja 80,00%
Dach: pokrycie 25,00%
Sciany dziatowe 70,00%
Stolarka zewng¢trzna okienna 20,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne 30,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne 45,00%
Efp - dodnE 3123026 (52
Roboty ziemne wraz z wymiang gruntu 7,00%
Roboty konstrukcyjne strop nad parterem 10,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 10,00%
Roboty konstrukcyjne poddasza 20,00%
Dach: konstrukcja 20,00%
Dach: pokrycie 65,00%
Sciany dzialowe 20,00%
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Stolarka zewnetrzna okienna 70,00%
Roboty elewacyjne 50,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 50,00%
Zagospodarowanie terenu 10,00%
Przylacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 20,00%
Roboty instalacyjne elekiryczne wewngtrzne 30,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 15,00%
Efilp S dadnia 3000527027 (EXO]
Dach: pokrycie 10,00%
Sciany dziatowe 10,00%
Stolarka zewnetrzna okienna 10,00%
Stolarka zewnetrzna drzwiowa 100,00%
Roboty elewacyjne 40,00%
Roboty wykoficzeniowe wewnatrz 40,00%
Zagospodarowanie terenu 60,00%
Przylacze wody, kanalizacji sanitarnej wraz z sieciami 80,00%
Przylacza elektroenergetyczne 80,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne 35,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 30,00%
Pompy ciepta 80,00%
P dhldmin 300n2027 FEOS%
Roboty elewacyjne 10,00%
Roboty wykoficzeniowe wewnatrz 10,00%
Zagospodarowanie terenu 10,00%
Przylacza elektroenergetyczne 20,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne 5,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 10,00%
Pompy ciepta 20,00%
Wykonczenie wybranych 10 z 30 lokali: podlogi,

lazienki, drzwi wewnetrzne, stata zabudowa meblowa, 100,00%
os$wietlenie, bialy montaz sanitarny i elektryczny

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

— Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.

Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku
vat z zastrzezeniem prawa nabywcy do odstapienia od umowy.

. W przypadku zmiany urzedowych stawek podatku vat od dnia

podpisania umowy deweloperskiej do dnia podpisania umowy
przenoszacej prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego oraz
przyrzeczonej umowy sprzedazy wudzialu w prawie wlasnosci
niezabudowanej dziatki drogowej, deweloper ma prawo do zmiany
ceny za przedmiot niniejszej umowy, zgodnie z wysokoscia stawek
podatku vat, obowigzujacych w dniu podpisania aktu notarialnego
umowy przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspaélnej, jedynie gdy nabywca nie
dokonat zaptaty calej ceny wynikajacej z umowy deweloperskiej — do
dnia zmiany urzedowych stawek podatku vat dotyczacych przedmiotu
umowy.

. Ostateczna stawka podatku vat zostanie okre§lona w wysokoSci

obowiazujace] w dniu  podpisania _aktu notarialnego umowy
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przenoszacej prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej, w przypadku, gdy stawka podatku
vat w dniu podpisania umowy przenoszacej prawo wiasnosci do lokalu
mieszkalnego bedzie wyzsza od obowigzujacej w dniu podpisania
umowy deweloperskiej, nabywca zobowiazuje si¢ do wplacenia réznicy
do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspolnej, a w
przypadku obnizenia stawki podatku vat, deweloper zwroci nabywcy
nadptacone srodki, na pisemnie wskazany przez nabywce rachunek
bankowy, po podpisaniu faktury korygujacej w ciagu 14 dni od dnia jej
wystawienia.

. W przypadku opisanym w ustepie 2 powyzej, Deweloper ma prawo do
podwyzszenia ceny za przedmiot umowy, jedynie w czesci, w ktorej
zaplata do dnia zmiany urzedowych stawek podatku vat nie zostala
przez nabywce dokonana.

4. W przypadku zmiany przez dewelopera ceny za przedmiot umowy,

w zwigzku ze zmiang urzedowych stawek podatku vat, nabywca ma
prawo do odstapienia od umowy.

W przypadku opisanym w punkcie 4. Deweloper nie naliczy nabywcy
kar umownych.

6. Zwrot $rodkow na pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek

bankowy nastgpi niezwlocznie po podpisaniu przez Nabywce faktury
korygujacej, wystawionej w terminie 14 dni od dnia zloZenia przez
nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od umowy,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

zuméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Art. 43.1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy :

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczy! zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub infor macji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zaltgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o kté rych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasa dach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 Iutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdzZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomoséci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespehienia
przez nabywce $wiadczenia pienigimego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwa
nia, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sig¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie¢
nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

\Art.44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy. 2. W
przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. 3.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszka niowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4.
'W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpie czeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu

20

Gwarancvinvm i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj nych (Dz.




U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realiza cji przez ten fundusz zwrotu
wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje
o wysokosci $rodkow zwroconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw.

Art, 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej
lodpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
iz ksiegi wie czystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.

INNE INFORMACJE

L
a)

b)
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Informacja:
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomodci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosei stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pehne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢chiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o

wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

+  prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

»  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoiki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wni6st sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

+  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub
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uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

»  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spoldzielczy w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica

prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamknigty-mieszkaniowyrachunek—powierniczy,

sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji

(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoldzielczy w Brodnicy z siedzibg w
Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ziotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—~ wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spétdzielczy w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica korzysta takze
znastepujacych znakow towarowych: www.bsbrodnica.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego 899 000,00 zt brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 7 054,30 m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

127,44 zl/m2 powierzchni uzytkowej

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomoéci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2ust. 1 pkt 2,3 lub5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.12.2027 r.

Okreélenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bgdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
zuméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Budynki mieszkalne zaprojektowano w
technologii tradycyjnej murowanej, z
betonu komérkowego ze stropem
zelbetowym monolitycznym opartym na
$cianach  nosnych. Stropodach o
konstrukcji drewnianej o nachyleniu
potaci 30 stopni. Posadowienie budynku
na plycie fundamentowej wykonanymi
z betonu klasy min.C25/30 W8,

zbrojenie stal A-IIIN. Podstawowe
elementy noéne jak podciagi, nadproza
zostaly obliczone jak belki wolno
podparte lub zamocowane. Plyty
stropowe, monolityczne; oparte na
§cianach  nosnych  i/lub  belkach.
Budynki garazowe systemowe

prefabrvkowane, wolnostojace.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym czgs¢

Nawierzchnia miejsc postojowych
stanowiaca dojazd : kostka betonowa
wibroprasowana gr. 8cm lub geokrata
wypetniona zwirem.

wspolng nieruchomosci Nawierzchnia dojscia pieszego: kostka
betonowa wibroprasowana gr.6 cm.

Liczba lokali w budynku Dwa lokale w budynku

Liczba miejsc garazowych Zaprojektowano dwa miejsca

i postojowych

postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
jedno w garazu, jedno przed budynkiem.
W budynku Bl dla jednego lokalu

zaprojektowano dwa miejsca postojowe
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I;jrzed budynkiem bez przynaleznego
garazu.
W budynku BI15 dla dwoéch lokali
zaprojektowano dwa miejsca postojowe
przed budynkiem bez przynaleinego
carazu.

Dostepne media w budynku

Budynki wyposazone zostang W

instalacje wod-kan, co, elekiryczng oraz

wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej z odzyskaniem ciepla:

—zaopatrzenie w energie cieplng — do
ogrzewania budynku zaprojektowane
zostalo ogrzewanie podlogowe w
oparciu o pompg cieplo

—zaopatrzenie w energie elekiryczna:
zapewnione bedzie w oparciu o
przylaczenie do sieci elektrycznej —
wg warunkéw dysponenta sieci.

— Zaopatrzenie w wode : zapewnione
bedzie w oparciu o przylaczenie do
sieci wodociagowej- wg warunkéw
dysponenta sieci.

—Sposéb  odprowadzania  $ciekéw
bytowych: zapewnione bedzie w
oparciu o przylaczenie do sieci
kanalizacyjnej- wg warunkéw
dysponenta sieci.

— Sposéb odprowadzenia wod
opadowych: woda opadowa z dachéw
(budynku mieszkalnego i garazu)
terenéw utwardzonych
retencjonowane do  podziemnych
zbiornikow na wodg deszczowa
zlokalizowanych  za  budynkami
mieszkalnymi

—Instalacja wentylacji mechanicznej
nawiewno -wywiewnej z odzyskiem:
rolg wentylacji bedzie dostarczanie
optymalnej ilosci $wiezego powietrza
do budynku i usuwanie z niego
powietrza  zanieczyszczonego  za
pomoca centrali usytuowanej na
poddaszu.

Dostep do drogi publiczne;j

Dzialki posiadaja dostep do drogi
publicznej ul. Nadrzecznej, nr P2840W
(dz.nr ew 124,114/13) za poérednictwem
dziatki o numerze 140

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy

Lokal nr B1.1

lokali mieszkalnych

OkreSlenie powierzchni Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego:

uzytkowej i uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac Lp pomieszczenia m2

wykonczeniowych, do ktérych Parter

wykonania zobowiazuje si¢ 1 wiatrolap 3,62

deweloper 2 $.azienka 3,08
3 Czes¢ dzienna 35,02
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4 | Pokéj 7,57
Suma parter 49,29
1 Komunikacja 6,78
2 Sypialnia 1 19,45
3 Yazienka 4,85
4 Sypialnia 2 8,36
5 Sypialnia 3 9,02
Suma pigtro 48,46
1 | Poddasze uzytkowe 29,69
Lacznie 127,44
STANDARD WYKONCZENIA:

Wykonanie murowania $cian konstrukcyjnych wewngtrznych i zewnetrznych
z bloczkéw betonu komérkowego 17,50 cm.

Wykonanie murowania $cian dziatowych z bloczkéw gazobetonowych o
gr.7,51 11,5 cm (od strony tazienki)

Pozioma i pionowa izolacja przeciwwilgociowa i przeciwwodna pod plyta w
postaci maty bentonitowej.

Wykonanie tynkow gipsowych kat. 3, z wyjatkiem w.c. i fazienki;
Wykonczenie sufitéw — tynki gipsowe kat.3.

Wykonanie ocieplenia potaci dachowej welng mineralng 2x15cm.
Wykonanie paraizolacji na polaci dachowej wraz z 2x gk. na stelazu.
Wykonanie izolacji warstw pod posadzkowych oraz szlicht cementowych;
Brak wykonania jakichkolwiek robot pokrywezych powyzej szlichty
cementowej we wszystkich pomieszczeniach;

Brak wykonania parapetow wewnetrznych;

Spod nadproza otworu drzwiowego wykonany na wysokos¢ ok. 210 cm od
szlichty cementowe;.

Schody: zelbetowe

ELEWACJA BUDYNKU:

Wykonanie ocieplenia budynku w systemie BSO — styropian 18 cm.
Wykoniczenie zewnetrzne scian - elastyczne plytki klinkierowe w kolorze
biatym/bezowym/brazowym/antracytowym/ szarym/tynk o gr. 1,5mm.
Montaz stolarki okiennej, okna trzyszybowe z PCV w kolorze antracytowym
od zewnatrz. Od wewnatrz kolor stolarki PCV kolor bialy. Montaz surowy
okien w warstwie muru,

Parapety zewnetrzne — z blachy stalowej w kolorze antracytowym

Montaz stolarki drzwiowej : drzwi wejsciowe stalowe ocieplone w kolorze
antracytowym.

Pokrycie dachowe — blacha na rabek w kolorze antracytowym

Rury i rynny spustowe — z PCV w kolorze antracytowym.

INSTALACJE SANITARNE W LOKALACH:

Wykonanie glownych podej$¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z
projektem do fazienek oraz kuchni w formie natynkowej; Wykonanie
instalacji wody zimnej i cieplej z samym zakorkowaniem zakonczen;
Montaz pompy ciepla powietrznej.

Wykonanie ogrzewania podlogowego we wszystkich pomieszczeniach.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE W LOKALACH ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM:

Montaz oprzewodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi;
Montaz wlacznikow i gniazdek kolor bialy;

punkty $wietlne w kazdym pomieszaniu 1 szt. za wyjatkiem o$wietlenia
zewngtrznego na elewacji; pozostale - konicowki kabli zabezpieczone kostka
elektrvczna.
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Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnoéci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosei
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeéci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Zalgcezniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o kiérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istomych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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