Data
Sporzadzenia 19.02.2026 r.

INFORMACJA O PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM!

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
GOMIKO 2 Sp. zo.o.
Deweloper KRS 0001078353
SIEDZIBA SPOLKI
Adres UL. KOMITETU OBRONY ROBOTNIKOW 62, 02-146 WARSZAWA
BIURO SPRZEDAZY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO/ZADANIA
INWESTYCYJNEGO
UL. LANCA 3/3, 10-528 OLSZTYN
Numer NIP i REGON NIP: 7393993615 REGON: 527303089
Numer telefonu 789 456 155
Adres poczty elektronicznej BIURO@GOMIKO.PL
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej dewelo- .
- www.gomiko.pl

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Dzialka o numerze ewidencyjnym 503,521, 391/50, 504, 505, 506, 507, 391/82, 508,
i numer obrebu ewidencyjnego? 391/85, 509, 391/121 potozona w obrebie ewidencyjnym 0013 Tomaszkowo, gmina

Stawiguda
Numer ksiggi wieczystej 521 0L10/00207765/4
503 0L10/00207321/0

391/50 0L10/00207142/1

504 0L10/00206841/4
505 0L10/00206859/3
506 0L10/00206836/6
507 0L10/00206853/1

391/82 0L10/00207099/4

508 0L10/00206846/9

391/85 0L10/00206867/2

509 0L10/00201393/3

391/121 0L10/00206903/7

! Zgodnie z art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j. z dnia 2024.05.06).
2 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejgce obciazenia hipoteczne W dniu 26.01.2026 r. Warminski Bank Spoétdzielczy z siedziba w Jonkowie wydat
nieruchomosci lub wnioski zezwolenie na wykredlenie hipotek umownych w zwiazku z calkowita splata
o wpis w dziale czwartym wierzytelnosci.

ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie NIE DOTYCZY

prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Brak: pomnikéw przyrody, terendw zamknictych, obszarow ochrony
istniejacych potozonych archeologicznej, stref wylaczonych wokot turbin wiatrowych, stref ochrony

w sasiedztwie inwestycji uzdrowiskowe;.
i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego Uchwata Nr
XXIX/223/2013 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 17  wrzesnia 2013r. w sprawie
inwestycyjnym Micjscowy plan odbudowy uchwalenia .miej scowego plafu}

zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebu Tomaszkowo(dz. 391...), gmina

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Inne .
Stawiguda.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Przeznaczenie te.renéw:
miejscowego planu a) Pr;eznaczpme podstawoyve: Zabudpwa
. mieszkaniowa jednorodzinna

zagospodarowania przestrzennego .
dl bi wolnostojaca.

AU OIS0 . b) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci
przedsigwzigciem deweloperskim i obiekty infrastruktury techniczne;.
lub zadaniem inwestycyjnym Zakazuje si¢ wprowadzania innego

rodzaju przeznaczenia jak podstawowe

i dopuszczalne.

Maksymalna intensywno$é Na jednej dzialce budowlanej mozna
lokalizowa¢ maksymalnie dwa
wolnostojace budynki; jeden budynek
mieszkalny, jednorodzinny i drugi
gospodarczy, garazowy lub laczace obie
funkcje.

Maksymalna i minimalna nadziemna | Poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50m powyzej urzadzonego
poziomu terenu Maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Maksymalna — powierzchnia  zabudowy
wszystkich budynkow - 30 % powierzchni
dziatki budowlane;.

zabudowy

intensywno$¢ zabudowy

3 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci
4 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
5 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatdw budowlanych.



Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢  budynkéw  mieszkalnych
max. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe; poziom
posadowienia parteru maksymalnie 0,50
m powyzej urzadzonego poziomu terenu;
maksymalna wysokos¢ budynku
mieszkalnego od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy -10m;

Dla budynkéw garazowych ,
gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych wustala si¢ wysokosé
jednej kondygnacji, nie wyzej niz 5Sm
liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wierzchu kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego - 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalnie 1 miejsce postojowe na 1
gospodarstwo domowe

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren objety planem nie jest objety
terytorialnymi formami ochrony przyrody
Dopuszczalny  poziom  hatasu w
srodowisku nalezy przyja¢ jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, stosownie do przepisow o
ochronie $rodowiska

Zakaz stosowania zuzla piecowego do
utwardzania drég i placow.

Zakaz stosowania w indywidualnych
systemach  grzewczych  zabudowy
wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wplywajacych znaczaco
negatywnie na jakos¢ powietrza,
stosownie do przepisow odrebnych

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

W granicach obszaru obowigzywania
ustalen MPZP nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ochronie
dobr kultury wspodlczesne;.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Na obszarze objetym planem nie
wystepuja udokumentowane
geologicznie zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie
ZasobOéw oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi:

W rozwigzaniach komunikacji ustala sig

jako obowiazujace:

a) Powigzane z ukladem nadrzednym,
z droga powiatowa poprzez drogi
gminne;

b) Obstuga komunikacyjna dziatek z
drogi gminnej poprzez pas zieleni
urzadzonej i z drog wewngtrznych;




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W rozwigzaniach infrastruktury
technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

a)
b)

¢)

d)

e)

g

h)

i)

k)

Odprowadzanie $ciekow do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej;
Zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci
wodociagowej;

Zaopatrzenie w cieplo ze zrddet
indywidualnych, zgodnie z §6 pkt 3
lit.b.

Wody deszczowe z drog i placow
utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do
odbiornika po uprzednim oczyszczeniu
w stopniu przewidzianym przepisami
odrebnymi; wody opadowe z
zabudowy nalezy zagospodarowac na
terenie dziatki wlasnej lub
odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej;

Zaopatrzonej w energie¢ elektryczng z
istniejagcych zrodet, rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi
prowadzonymi w pasach drogowych
do projektowanych budynkow przez
szafki kablowo- pomiarowe;
przylaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej na  obszarze
objetym opracowaniem planu bedzie
nastgpowalo zgodnie z przepisami
odregbnymi.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna ze zrédet indywidualnych
z wyjatkiem sitowni wiatrowych.
Linie  telekomunikacyjne  nalezy
realizowaé¢  jako  podziemne =z

rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.

Inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, mozna lokalizowaé
na catym terenie objetym planem,
jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrgbnymi;

Sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggdbw komunikacyjnych; dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, jezeli
bedzie to wynika ze wzgledow
technicznych;

Zaopatrzenie w gaz — mozliwo$¢
gazyfikacji podmiotéw ubiegajacych
si¢ o przylaczenie, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

W  przypadku wbudowania sieci
gazowej nalezy zachowa¢ normatywne
odleglosci projektowanych urzadzen i
obiektow od sieci gazowej na
podstawie  wlasciwych  przepisow;
dopuszcza si¢ przebudowe sieci
gazowej na podstawie wlasciwych
przepisow; dopuszcza si¢ przebudowe
sieci gazowej z  kolidujacymi
obiektami;




) W przypadku kolizji sieci
infrastruktury techniczne;j z
planowanym zainwestowaniem, nalezy

je przebudowac zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i
normami,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenow:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca

Przeznaczenie  dopuszczalne:  sieci
i obiekty infrastruktury technicznej.
Zakazuje si¢ wprowadzania innego

rodzaju przeznaczenia jak podstawowe
i dopuszczalne.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Na jednej dzialce budowlanej mozna
lokalizowa¢ maksymalnie dwa
wolnostojace budynki; jeden budynek
mieszkalny, jednorodzinny i drugi
gospodarczy, garazowy lub laczace obie
funkcje.

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50m powyzej urzadzonego
poziomu terenu Maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow - 30 % powierzchni
dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé budynku|
mieszkaniowego od poziomu terenu przy|
glownym wejsciu do budynku do wierzchu
kalenicy- 10m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia terenul
biologicznie czynnego - 60% powierzchni
dzialki budowlane;.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce]
postojowe na 1 mieszkanie;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow]

i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

o w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa —
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony A
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady —
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady —
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udzial procentowy A
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy |

wysokos¢ zabudowy —

Informacje dotyczace miejscowych planach —
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

decyzjach o warunkach zabudowy A
i zagospodarowania terenu

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?), zawarte w: decyzjach o srodowiskowych —
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach —
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy —

mapach zagrozenia powodziowego | —
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ —
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii A
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje |
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje I
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji I
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

7 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

2.dziatki

dzialek

* Decyzja Nr Sta/88/2024 Starosty Olsztynskiego z dnia 02.sierpnia 2024r.-

* Decyzja Nr Sta/87/2024 Starosty Olsztynskiego z dnia 02.sierpnia 2024r.-10

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

26.08.2025r.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo,
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz,
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie|
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac:
Zakonczenie prac budowlanych:

02.09.2024r.
30.12.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

® Dziatka nr 503, 521 obreb. 0013
Tomaszkowo Zespot dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych (facznie 4 lokale
mieszkalne).- Decyzja Nr Sta/88/2024
Starosty

e Dziatka nr 391/50, 504, 505, 506, 507,
391/82, 508, 391/85, 509, 391/121 obreb.
0013 Tomaszkowo Zespo6t dziesieciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych (facznie 20 lokali
mieszkalnych).




Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢gdzy budynkami)

Na kazdej dzialce powstanie jeden
budynek mieszkalny dwulokalowy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okre§lony jest wedtug
polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 (wlasciwosci uzytkowe w budownictwie
— okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych).

Sposdb pomiaru powykonawczej powierzchni uzytkowej lokalu, dla potrzeb
ustalenia udziatow w czgsciach wspolnych nieruchomosci, zostanie dokonany
zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do polskiej
normy numer PN-ISO 9836:2015 w lokalu przedsigbiorstwa, po wczesniejszym
ustaleniu terminu spotkania..

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

«  Srodki wlasne: 30,00 %
*  Kredyt bankowy: 70,00 %

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ 'Warminski Banki Spoéldzielczy z siedziba

w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12,

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu) 11-042 Jonkowo

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy rachunek-
powierniczy* powicrniesy®

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45% w przypadku otwartego

wedlug ktorej jest obliczana kwota mieszkaniowego rachunku powierniczego;
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’®

Glowne zasady funkcjonowania

Nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

dnia 29 sierpnia 1997 r. — prawo bankowe (dz.u. Z 2002 r. Nr 72, poz 665, z pézn.
Zm.) Stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienig¢znych wplacanych przez nabywce, na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigeia deweloperskiego.
Bank ewidencjonuje wplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank wyptaca
Deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Za czynno$ci zwigzane z realizacja umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego bank pobiera od dewelopera
oplaty i prowizje zgodne z taryfa prowizji i optat za czynnos$ci bankowe..

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

'Warminski Banki Spéldzielczy z siedzibag w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12,
11-042 Jonkowo

Harmonogram przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania Nie dotyczy
inwestycyjnego
Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dotyczy

oraz okreslenie zasad waloryzacji

INNE INFORMACJE

1) Informacja:

2) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego

8

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



II

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

III. Informacje dodatkowe:

Srodki pienigzne zgromadzone w WBS Jonkowo, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych wustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

stanowigcego odrgbna nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnoSci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

3) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy z Deweloperem ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze sprzedazy
przedsigwzigcia deweloperskiego:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniodst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzorul
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho- mosci
wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg
w 02-232 Warszawa, ul. Lopuszanska 38D,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkoéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,




— WBS Jonkowo korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: informacja dostgpna na stronie internetowej banku:
https://wbs-jonkowo.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz
przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

jednorodzinnego

albodomujednorodzinnego oooooooooooooooooooooooooooooo /m2
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | ceiiiiiiiiiiiiiieneen m?>

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.05.2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji nadziemnych — 2 ( w tym
poddasze uzytkowe)

Technologia wykonania

— Sciany zewnetrzne murowane z bloczkow
gazobetonowych z izolacja termiczna.

— Sciany dzialowe wykonane z bloczkéw
gazobetonowych. Wigzba dachowa
prefabrykowana

— Pokrycie dachu blachodachoéwka modutowsg w
kolorze czerwonym.

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czgs$¢

Ogrodzenie nieruchomosci panelowe ze stalowej
siatki.

wspolng nieruchomosci




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku Zesp6t 2 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych —

PNB-Decyzja Nr Sta/88/2024
Zespo6t 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych-
PNB-Decyzja Nr Sta/87/2024

Liczba miejsc garazowych We wszystkich lokalach planuje si¢
usytuowanie miejsc postojowych od
frontowej (wejsciowej) Sciany budynku,
na utwardzonym podjezdzie. Do czgsci
lokali jest rowniez przyporzadkowane
miejsce postojowe w wolnostojacym
garazu usytuowanym na granicy z
dziatka sasiednig . Miejsca postojowe
dla lokali mieszkalnych w budynkach A-
J zostang zrealizowane w cato$ci na
terenach wlasnych poszczegdlnych
dzialek.

i postojowych

Dostepne media w budynku Budynek mieszkalny przed oddaniem
do uzytkowania wyposazony bedzie we

wszelkie media niezb¢dne do dzialania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
beda realizowane wedlug odrebnej
procedury administracyjnej na
podstawie  warunkéw  technicznych
gestorow. Budynek zostanie
wyposazony w nastgpujace instalacje:
elektroenergetyczna wraz z
oswietleniowa, instalacje wod.-kan.;
instalacja grzewcza podlogowa- z
powietrznej pompy ciepta; wentylacja
mechaniczna z rekuperacja

Dostep do drogi publicznej Dojazd do dziatek wg. Wytycznych
MPZP, tj. poprzez zjazd z drogi lokalnej

na dz. ewid. nr 390 na dz. Drogowg 517
( oznaczona w MPZP jako 6KDW). Do
dziatek ustanowiona jest nieodplatna i nal
czas nieoznaczony w czasie stuzebno$¢
gruntowa polegajaca na prawie przejscia
i przejazdu przez dziatke nr 517 obreb
0013 Tomaszkowo celem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej, objeta
aktem notarialnym z dnia 19.04.2024r.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .......... usytuowany na ......... kondygnacji.
Lp pomieszczenia m?
Parter
1 wiatrotap
2 Lazienka
3 Salon z jadalnig
4 kuchnia
Pietro
5 komunikacja
6 Sypialnia 3
facznie

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU
ROBOTY WYKONCZENIOWE:

1. wykonanie murowania $cianek dziatlowych z betonu komorkowego gr 8 cm; w
fazienkach $cianka dziatowa gr 12cm.;
2. wykonanie tynkéw gipsowych, wykonane szpachlowanie §cian, malowanie

$cian na biato. Tynk strukturalny na czesci $ciany w salonie,




2
3

b

0 3 N D

. wykonanie glownych podejs¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z

4.
5.
6.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE W LOKALACH ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM:

1.
. montaz wiacznikdéw kolor biaty;

. wykonczone punkty $wietlne — zamontowane oswietlenie gérne oraz kinkiety;

wykonanie ocieplenia polaci dachowej zgodnie z projektem, z montazem
paroizolacji oraz obudowa dwuwarstwowg plyta gipsowo-kartonowa ze
szpachlowaniem,

wykonanie izolacji warstw podposadzkowych oraz szlicht cementowych;
podtogi wylozone panelem/ptytkami,

wstawione o$cieznice oraz drzwi wewnetrzne, zamontowane klamki,

szafa w zabudowie w wiatrotapie,

zabudowa kuchni wraz z urzadzeniami.

wykonczenie schodoéw stelazowych.

ELEWACJA BUDYNKU:
Wykonanie elewacji w systemie BSO z tynkiem mineralnym granulacji 1,5

mm malowanym farba silikonowa, elementami dekoracyjnymi z
wykorzystaniem materiatu elastolith oraz imitacji deski drewnianej,

montaz stolarki okiennej i drzwiowej balkonowej pcv - trzyszybowe w
kolorze szarym/antracytowym. Montaz surowy okien w warstwie muru;
montaz drzwi - srebrny ciemny.

INSTALACJE SANITARNE W LOKALACH:

projektem do tazienek oraz kuchni,

w lazience na parterze zamontowane: wc, kabina prysznicowa, szafka
fazienkowa z umywalka, powieszone lustro, bateria umywalkowa oraz
prysznicowa,

w lazience na pigtrze zamontowane: wc, wanna, szafka lazienkowa z
umywalka, lustro, bateria umywalkowa oraz wannowa,

wykonanie instalacji wody zimnej i ciepte;j,

montaz pompy ciepta (powietrze — woda);

wykonanie ogrzewania podtogowego we wszystkich pomieszczeniach.

montaz oprzewodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi;

zamontowane os$wietlenie zewnetrzne, zamontowany wideodomofon.
Garaz wolnostojgcy z bramg automatyczna.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

09.09.2025r. (dotyczy PNB Decyzja Nr Sta/88/2024)
24.09.2025r. (dotyczy PNB - Decyzja Nr Sta/87/2024)

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czes$ci wlasno$ci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci.






