Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
GOMIKO 3 SP.ZO.O.
Dl KRS 0001099866
SIEDZIBA SPOLKI
Adres UL Bolestawa Chrobrego 40 lok. Ul
02-479 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 7393999397 REGON: 528352902
Numer telefonu 531-147-090
Adres poczty elektronicznej BIURO@GOMIKO.PL
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelo- | WWW.GOMIKO.PL
pera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego"

» Dzialka o numerze ewidencyjnym 20/5 , polozona w obrgbie ewidencyjnym

4-14-02 przy ul. Grajewskiej w dzielnicy Praga - Polnoc w Warszawie.
Dziatka o numerze ewidencyjnym 21/2, polozona w obregbie ewidencyjnym 4-

14-02 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych drogg.

Numer ksiggi wieczystej

WA3M/00449989/3 — dla dziatki nr 20/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka Umowna do sumy 16 269 380,00 zt na rzecz Alior Bank Spotka
Akcyjna z siedziba w Warszawie jako zabezpieczenie splaty naleznos$ci
( kredyt, roszczenia o odsetki, naleznosci uboczne w tym optaty i prowizje
przyslugujace  bankowi na  podstawie umowy  kredytowej Nr
U00037868706910 — Kredyt Nieodnawialny na finansowanie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego z dnia 24 wrzesnia 2024r. oraz Umowa Kredytowa Nr
U0003787937569 o Kredyt na VAT Odnawialny w rachunku kredytowym z

dnia 24 wrzesnia 2024r.

D

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

» Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu

ucigzliwosci)
> Szkota Podstawowa - okoto 300 m

» Przedszkole publiczne — okoto 2000 m
» Warszawska Fabryka Obrabiarek — okoto 21 m

» Na terenach otaczajacych planowana inwestycje otacza osiedle zabudowy

wielorodzinnej i zabudowa mieszkaniowa kamieniczna . Po pdinocnej stronie
ulicy Grajewskiej wybudowano budynki magazynowe o prostych blaszanych
fasadach. Teren przeznaczony na inwestycj¢ znajduje si¢ w strefie zabudowy
srodmiejskiej w Dzielnicy Praga Potnoc.

Brak: pomnikéw przyrody, terenow zamknigtych, obszaréw ochrony
archeologicznej, stref wytaczonych wokot turbin wiatrowych, stref ochrony

uzdrowiskowe;.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

. : przestrzennego . -
fiewelopeltsklm lub zadaniem objety waznym miejscowym planem
mwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy zagospodarowania.
Inne?
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu . o
miejscowego plam Zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

zagospodarowania  przestrzennego
UCHWALA NR LVII/1798/2021
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z 9 grudnia 2021r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego

Michatowa i Szmulowizny w rejonie
Alei Solidarnosci

teren oznaczony MW/U

1. przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, b) funkcje ustugowe z
zakresu: biur, obstugi finansowej,
handlu detalicznego (z wyjatkiem
stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), kultury, kultu religijnego,
nauki, poczty i telekomunikacji,
turystyki, c) zakwaterowanie
turystyczne z zakresu: hoteli, hosteli
lub pensjonatow, d) mieszkalnictwo
zbiorowe z  zakresu  doméw
studenckich;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu
gastronomii, rzemiosta (z wyjatkiem
warsztatow samochodowych),
pomocy spolecznej 1 socjalnej,
administracji publiczne;j,

b) zielen urzadzona;

Maksymalna intensywno$é¢
zabudowy

> 28

W momencie projektowania teren nie byt




Maksymalna i minimalna nadziemna >  Maksymalna 1,8

intensywno$¢ zabudowy > Minimalna 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy > 40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy >  20m

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej > 25%

Minimalna liczba miejsc

do parkowania Dla nowej zabudowy ustala si¢

lokalizacje miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na terenie
dziatki  budowlanej, na  ktorej
prowadzona jest inwestycja w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust §14 ust 2 uchwaty

Warunki ochrony $rodowiska
§8 .1 ust 5) Uchwaty NR

LVII/1798/2021 :Ochrona istniejace;j
zieleni osiedlowej i zieleni wewnatrz
kwartatéw o charakterze parkowym, w
szczeg6lnosci poprzez: utrzymanie
osiedlowych zielencéw i z zadrzewien
,ochrone¢ drzew i krzewow,
prowadzenie zabiegow
pielggnacyjnych, uzupehienie
nasadzen, ograniczenia lokalizowania
nowych budynkoéw i budowli

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach » Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia powodzia

2)
3)
)
1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegodlnosei imi¢ 1 nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$rednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkoéw > Nie podlega
oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony . o .
innych terenow lub obiektow > Planowana'mwes.tyqa,n%e powoduje
podlegajacych ochronic ograniczenia mo;hwosm o
g . zagospodarowania terenow sasiednich
na podstawie przepisow odrebnych w stosunku do parametrow
okreslonych w Decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu
przy wzajemnym uwzglednieniu
oddziatlywania pomigdzy dziatkami
polozonymi w bezposrednim
sgsiedztwie.
Warunki i szczegdtowe zasady . o
obstugi w zakresie komunikacji > 0d strony ul. Grajewskiej
przewidywany jest dostep dla
samochod6w na teren posesji,
samochodow do garazu podziemnego
i pieszych do wejscia do budynku.
Warunki i szczegélowe zasady
» Teren inwestycji znajduje si¢ w

obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

zasiggu miejskich sieci
inzynieryjnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego
UCHWALA NR LVII/1798/2021
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 9 grudnia 2021r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
Michatowa i Szmulowizny w rejonie
Alei Solidarnosci

1.

a)

teren oznaczony MW/U
przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, b) funkcje ustugowe
z zakresu: biur, obstugi finansowej,
handlu detalicznego (z wyjatkiem
stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), kultury, kultu religijnego,
nauki, poczty i telekomunikacji,
turystyki, ¢) zakwaterowanie
turystyczne z zakresu: hoteli, hosteli
lub pensjonatéow, d) mieszkalnictwo
zbiorowe z zakresu domow
studenckich;

2.przeznaczenie dopuszczalne: funkcje

——

ustugowe z zakresu gastronomii,

rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow

samochodowych), pomocy

spolecznej i socjalnej, administracji

publicznej, b) zieleo urzadzona;
teren oznaczony UHB/P-

.przeznaczenie podstawowe:

a) funkcje ustugowe z zakresu: biur,
handlu detalicznego lub hurtowego,
obstugi finansowej, zdrowia (z
wyjatkiem szpitali), kultury, nauki,
poczty i telekomunikacji, turystyki,




wystawiennictwa, rzemiosta, w tym

napraw i konserwacji maszyn i

urzadzeo,

b) funkcje produkcyjne i

magazynowe,

¢) zakwaterowanie turystyczne z

zakresu: hoteli lub pensjonatow;

2. przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu:
gastronomii, rozrywki, sportu i
rekreacji, administracji publicznej,

b) stacje paliw;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 2,8
Minimalna 0,1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna 1,8

Minimalna - nie wskazano
Maksymalna powierzchnia zabudowy |»> 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na dziatce budowlanej - 25%
Dla terenu UHB/P — 5%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla nowej zabudowy ustala si¢
lokalizacje miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na terenie
dziatki budowlanej oraz ustugowej w
liczbie wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust §14 ust 2 uchwaty (dla
dziatki budowlanej -1 miejsce na jeden

lokal)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

» W odniesieniu do zapisow Decyzji nr

5/Pr.Pn /2016 o warunkach zabudowy
wydana w dniu 27.01.2016r. przez
Zarzad dzielnicy Praga-Ponoc Miasta
Stotecznego Warszawy :

Teren wolny od zabudowy w
zurbanizowanej tkance miasta. W
najblizszym otoczeniu znajduja si¢
zurbanizowane tereny zwartej i do§¢
zintensyfikowanej zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej,
zagospodarowane zielenig niska i
wysoka — pas drogowy ul.

Grajewskiej ze szpalerem zieleni.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




gabaryty

Powierzchnia dziatki -590 m2

forma architektoniczna

Szerokos¢ frontowej elewacji od
strony ul. Grajewskiej — za wskazane
nalezy przyjaé szeroko$¢ frontu
~16,00 m.

Dach ptaski lub o umiarkowanych
katach spadku potaci dachowych, tzn.
do 30°.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy — nieprzekraczalna,
wg zalacznika nr 1/wg art. 43.2 Ustawy
7 21.03.1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z2015r. 460 ze zm.)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni proj. Zabudowy
do powierzchni dziatki -0,55, z

tolerancja 0,005

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren planowanej inwestycji
znajduje si¢ w odleglosci okoto
2100m od granicy obszaru specjalne;j
ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB 140004
Planowana inwestycja nie wywiera
potencjalnie Znaczacego
oddziatywania na obszar w oparciu o
ochrong S$rodowiska oraz cechach
oddziatywania na srodowisko

W  projekcie  zagospodarowania
terenu nalezy dazy¢ do ochrony
istniejgcego drzewostanu. Usunigcie
drzew lub krzewéw z terenu
nieruchomos$ci moze nastgpi¢ za

zezwoleniem  Prezydenta  m.st.

Warszawy.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

» Teren inwestycji nie znajduje si¢ na

obszarach , ktore wymienione sg w
art. 88d ust.2 Ustawy z 18.07.2001 r.
Prawo wodne (t.j. dz.U. z 2015 .,
poz. 469 ze zm.)

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Ochrona dziedzictwa kulturowego i
dobr kultury zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z zapisami § 8 ust 5 ust planu
miejscowego LVII/1798/2021 z dnia
09.12.2021r.,dla terenow z dziatkami
budowlanymi ustala sig :

1) ochrong i pielegnacje istniejacej
ro$linnosci, W szczegolnoscei

zachowanie i pielggnacje istniejacych

pojedynczych drzew o duzych
walorach przyrodniczo-
krajobrazowych  wskazanych na

rysunku planu, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji —
obsluga komunikacyjna od ulicy

Grajewskiej, planowane miejsca
parkingowe (w ilosci do ok. 10 m.p.
garazowych).

Ustawa o drogach publicznych z
21.03.1985r. (tj. Dz.U. z
2015r.,p0z.460 ze zm.):

Art.35.3 Zmiang¢ zagospodarowania

terenu  przyleglego do  pasa
drogowego, W szczegolnosci
polegajaca na budowie obiektu

budowlanego Iub wykonaniu innych
robot budowlanych, a takze zmiang
sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, zarzadca
drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci
wigczenia do drogi ruchu drogowego
spowodowanego tg zmiang.

Art.40.1 Zajecie pasa drogowego na
cele nie zwigzane z budowag |,
przebudowa, remontem utrzymaniem i
ochrong drég wymaga zezwolenia
zarzadcy drogi, w drodze decyzji
administracyjnej .

2. Zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 1
dot. M. in. Prowadzenia robdt w pasie
drogowym oraz umieszczania w pasie
drogowym urzadzen infrastruktury
techniczne;j niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.




warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Teren inwestycji znajduje si¢ w zasiggu
miejskich sieci inzynieryjnych. W
przypadku wzrostu zapotrzebowania na
media ponad posiadane limity,
podlaczenie na warunkach okre$lonych
przez gestorow sieci w zakresie:

— Dostaw wody i odprowadzenia
sciekoéw — zgodnie z pismem MPWiK
S.A., znak:DRZ-
WWT/660/840/123796/15/2954,

— Elektroenergetyki — zgodnie z pismem
RWE Stoen, nr: ND/KW/06770/2015-
ND-B/KW/00001/2015,

— Ciepta — zgodnie z pismem Veolia
S.A., nr: DSP/PST/15/1509495/1.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

» Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na dzialce budowlanej — 25%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

» Nie zostala okreslona

wysoko$¢ zabudowy
» Do 7 kondygnacji (do 22 m n.p.t.,(z
tolerancjg 0,50 m) do kalenicy lub
attyki), ostatnia kondygnacja
wycofana o min. 1,10 m z lica
budynku)
Informacje dotyczace miejscowych planach I

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak Hes
Czy pozwolenie na budowg jest )
tak* nie®

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Miasta Warszawy

NSA.

Warszawy w dniu 02 grudnia 2021r.

Warszawy w dniu 24 lutego 2022r.

» Ostateczna decyzja Nr 196/2021 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st.

» Ostateczna decyzja nr 20/2022 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st

» Ostateczna decyzja 5S5/PPN/PB/2024/P wydana z upowaznienia Prezydenta

» Skarga dotyczaca decyzji nr 196/2021, zostata oddalona przez WSA

wyrokiem z dnia 25.05.2023r. i oczekuje na ostateczne rozpatrzenie przez

» W odniesieniu do Decyzji o pozwoleniu na budowg ztozono rowniez wniosek

0 wznowienie postgpowania administracyjnego. Decyzja nr 96/2022 z dnia 7




wrzesnia 2022 r. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy odmowit uchylenia
Decyzji o pozwoleniu na budowe. Od w/w decyzji wniesiono odwotanie do
Wojewody Mazowieckiego. Postanowieniem Nr 568/OPON/2021 z dnia 23
grudnia 2022 r. Wojewoda Mazowiecki zawiesit postepowanie

administracyjne.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

» Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

»  Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

vV VYV VYV VYV V

rozpoczgcie prac budowlanych nastgpito dnia: 15.04.2024

przewidywane zakonczenie prac budowlanych nastapi do dnia: 30.04.2026
przewidywane oddanie do uzytkowania: 15.06.2026

Przewidywany termin, od ktérego nastapi przekazywanie lokali: 22.06.2026

ostateczny termin przekazania prawa wlasnosci do: 31.07.2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

» Budowa jednego budynku

wielorodzinnego wraz z garazem
podziemnym i niezbedna

infrastrukturg.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Budynek zlokalizowany jest w
obszarze $rodmiejskim. Zgodnie z
§13 oraz §60 Rozporzadzenia

Ministra  Infrastruktury z dnia
12.04.2002 w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich
usytuowanie wysoko$¢ przestaniania
wynosi 21,49/2=10,75m.

Odleglos¢  migdzy  budynkiem
bedacym przedmiotem opracowania a
lokalizowanymi na dziatkach 17,18 i
19/1 jest wigksza niz wysokos¢
przestaniania, zatem, zgodnie z ww.
rozporzadzeniem, projektowany

budynek nie ogranicza zapewnienia

dostepu  §wiatla  dziennego do
pomieszczen  przeznaczonych na
pobyt ludzi dla istniejacych

budynkéw na dziatkach 17,18 1 19/1.
Budynek zaprojektowano w
odleglosciach nie mniejszych niz 4 m
od granic dzialki dla $cian z oknami i

3 m od granic dziatki dla $cian bez




okien.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

» Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okreslony jest wedlug

polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015

» Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do

polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 w lokalu przedsigbiorstwa, po

wczesniejszym ustaleniu terminu spotkania.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkéw

finansowych — kredyt, §rodki wiasne,

inne

» Wkiad wlasny: 34,54 %
» Kredyt bankowy: 65,46 %

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

» Alior Bank Spoétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie, przy ul. Lopuszanska

38D, 02-232 Warszawa

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™*

Zarekeiotv miosekani -
R

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

» 0,45% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku

powierniczego;

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

W dniu 30.09.2024 r. roku zawarl z bankiem Alior Bank Spotka Akcyjna ul.
Lopuszanska 38D, 02-232 Warszawa umowe¢ o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego numer MRP/111/09/2024

Rachunek stuzy wylacznie do gromadzenia §rodkéw pienieznych powierzonych
Posiadaczowi Rachunku przez Nabywcéw, w celu dokonania zaplaty ceny
nabycia prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu, prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢ albo przeniesienia utamkowej cz¢$ci wlasnoéci tej nieruchomoscei
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; prawa wiasnosci lokalu uzytkowego
nabywanych przez Nabywcow na podstawie Umow Deweloperskich, Umoéw o
przeniesienie Wtasnosci Nieruchomosci, Umoéw o Budowe i Przeniesienie
Wtasnosci Lokalu Uzytkowego albo Umdéw o Przeniesienie Wiasno$ci lokalu
Uzytkowego.

Rachunek shizy takze do gromadzenia $rodkéw pienieznych powierzonych
Posiadaczowi Rachunku przez Nabywcow z tytulu uméw zobowigzujacych do
zawarcia jednej z umow, o ktéorych mowa w zadaniu poprzednim.

Wptlaty dokonywane na Rachunki Indywidualne ksiggowane beda na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym zgodnie z umowg o korzystanie z ustug
MPT.

Rachunek Indywidualny w formacie NRB wskazany jest przez posiadacza
rachunku kazdemu 2z Nabywcoéw jako rachunek stluzacy do wptlat.
Wykorzystywany jest do ewidencji wplat 1 wyptat odrebnie dla kazdego
Nabywcy i konkretnego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego/domu rodzinnego oraz nabywanego wraz z nim lokalu uzytkowego,
w zwigzku z prowadzonym rachunkiem.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

/Alior Bank Spotka Akcyjna ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 -30.04.2024 24,90°
e Zakup dziatki 100,009
e Projekt  wykonawczy  branzy  konstrukcji, instalacji 100.00°
elektrycznych i sanitarnych ’
e Prace przygotowawcze, geodezyjne i geologiczne 100,009
Etap 2 - 30.05.2025 19,49¢
e Roboty ziemne, fundamenty i $ciany fundamentowe wraz z 100.009
izolacjami ’
e Roboty konstrukcyjne garaz 50,009
Etap 3 - 30.08.2025 14,26°
e Roboty konstrukcyjne garaz 50,009
e Roboty konstrukcyjne parteru budynku 100,009
e Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 100,009
e Roboty konstrukcyjne 2 pietra budynku 100,009
e Roboty konstrukcyjne 3 pigtra budynku 100,009
Etap 4- 30.11.2025 12,529
e Roboty konstrukcyjne 4 pigtra budynku 100,009
e Roboty konstrukcyjne 5 pietra budynku 100,009

e Roboty konstrukcyjne 6 pigtra budynku 100,009
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Dach: konstrukcja i pokrycie wraz z obrébkami blacharskimi
dachu)

Sciany dziatlowe

Roboty wykonczeniowe wewnatrz - dotyczy czesci wspolnych
oraz lokali (tynki, szlichty cementowe, szpachlowanie i
malowani cz¢éci wspolnych, gres w cze$ciach wspolnych na
posadzkach i portalach windowych, balustrady wewnetrzne w
klatkach schodowych, windy osobowe, zabudowy meblowe
szachtow instalacyjnych)

Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne (wykonanie
pelnego okablowania w lokalach i czg$ciach wspolnych
budynkow wraz z osprzetem elektrycznym, montaz opraw
oswietleniowych zewnetrznych na budynku)

Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne

Etap 5 - 30.01.2026

Dach: konstrukcja i pokrycie wraz z obroébkami blacharskimi
dachu)

Sciany dziatowe
Stolarka zewnetrzna okienna
Stolarka zewngtrzna drzwiowa

Roboty elewacyjne (kompleksowe wykonanie elewacji
budynkow wraz z balustradami, wykonanie izolacji oraz
posadzek balkonow)

Roboty wykonczeniowe wewnatrz - dotyczy czesci wspolnych
oraz lokali (tynki, szlichty cementowe, szpachlowanie i
malowani cz¢éci wspolnych, gres w czesciach wspolnych na
posadzkach i portalach windowych, balustrady wewnetrzne w
klatkach schodowych, windy osobowe, zabudowy meblowe
szachtow instalacyjnych)

Zagospodarowanie terenu
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej
Przytacza elektroenergetyczne

Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne (wykonanie
pelnego okablowania w lokalach i czeSciach wspdlnych
budynkow wraz z osprzgtem elektrycznym, montaz opraw
o$wietleniowych zewngtrznych na budynku)

Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne

Etap 6 - 30.04.2026

Stolarka zewnetrzna drzwiowa

Roboty elewacyjne (kompleksowe wykonanie elewacji
budynkow wraz z balustradami, wykonanie izolacji oraz
posadzek balkonow)

Roboty wykonczeniowe wewnatrz - dotyczy czesci wspolnych
oraz lokali (tynki, szlichty cementowe, szpachlowanie i
malowani cze$ci wspolnych, gres w czg$ciach wspolnych na
posadzkach i portalach windowych, balustrady wewnetrzne w
klatkach schodowych, windy osobowe, zabudowy meblowe
szachtéw instalacyjnych)
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Zagospodarowanie terenu 70,009
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej 70,009

Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne (wykonanie
pelnego okablowania w lokalach i cze$ciach wspolnych

. . 10,009
budynkow wraz z osprzgtem elektrycznym, montaz opraw
o$wietleniowych zewngtrznych na budynku)

e Roboty instalacyjne sanitarne wewngetrzne 10,009
e Przylacze CO 100,009
e Wezet CO 100,009
e Ostateczne i prawomocne pozwolenie na uzytkowanie 100,009
Suma koncowa 100,009
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

» Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.

» Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku vat z

zastrzezeniem prawa nabywcy do odstgpienia od umowy.

. W przypadku zmiany urzedowych stawek podatku vat od dnia podpisania

umowy deweloperskiej do dnia podpisania umowy przenoszacej prawo
wilasnosci do lokalu mieszkalnego oraz przyrzeczonej umowy sprzedazy
udziatu w prawie wtasnos$ci niezabudowanej dziatki drogowej, deweloper ma
prawo do zmiany ceny za przedmiot niniejszej umowy, zgodnie z wysokoscia
stawek podatku vat, obowigzujacych w dniu podpisania aktu notarialnego
umowy przenoszacej prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
udziatlem w nieruchomo$ci wspoélnej, jedynie gdy nabywca nie dokonat
zaplaty calej ceny wynikajacej z umowy deweloperskiej — do dnia zmiany
urzedowych stawek podatku vat dotyczacych przedmiotu umowy.

Ostateczna stawka podatku vat zostanie okreslona w wysokosci obowiazujacej
w dniu podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomos$ci wspolnej,
w przypadku, gdy stawka podatku vat w dniu podpisania umowy przenoszacej
prawo wilasnosci do lokalu mieszkalnego bedzie wyzsza od obowigzujacej w
dniu podpisania umowy deweloperskiej, nabywca zobowigzuje si¢ do
wplacenia réznicy do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélnej, a
w przypadku obnizenia stawki podatku vat, deweloper zwr6ci nabywcy
nadptacone $rodki, na pisemnie wskazany przez nabywce rachunek bankowy,
po podpisaniu faktury korygujacej w ciggu 14 dni od dnia jej wystawienia.

. W przypadku opisanym w ustgpie 2 powyzej, Deweloper ma prawo do

podwyzszenia ceny za przedmiot umowy, jedynie w czg$ci, w ktorej zaptata
do dnia zmiany urzgdowych stawek podatku vat nie zostala przez nabywce
dokonana.

W przypadku zmiany przez dewelopera ceny za przedmiot umowy,
w zwigzku ze zmiang urzegdowych stawek podatku vat, nabywca ma prawo do
odstapienia od umowy.

W przypadku opisanym w punkcie 4. Deweloper nie naliczy nabywcy kar
umownych.

Zwrot $rodkow na pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek bankowy
nastgpi niezwlocznie po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej,
wystawionej w terminie 14 dni od dnia zloZenia przez nabywce o§wiadczenia

o odstgpieniu od umowy.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna 1

odstapi¢ od umowy

deweloperskiej lub jedne;j )
a

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej

zawarcia

jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy;

20 maja 2021 r. o ochronie praw | b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi

nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

¢)

d)

e)

w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

¢) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie

zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie wskazanym w Umowie; w takim przypadku, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres op6znienia;

b) jezeli Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego - nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérym
mowa w ustawie, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw na rzecz nabywcy zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy; Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni od dnia zawarcia umowy;

w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwatym
nos$niku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy, spowodowanej ogloszeniem upadlosci Banku lub kasy
prowadzacych Rachunek Powierniczy, 1 nieprzekazania Nabywcy
oswiadczenia banku lub kasy, ze nowo otwarty Rachunek Powierniczy jest
Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym w rozumieniu przepisow
Ustawy; Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie
60 (szescdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;




g) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - prawo upadlosciowe.

3. w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 lub ust. 2 powyzej, Umowa uwazana jest za niezawartg a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od Umowy.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespelnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu lub niestawienia si¢ Nabywcy na podpisanie
umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorg¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

6. Os$wiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od
Umowy przybiera forme pisemna z podpisem notarialnie poswiadczonym pod
rygorem niewaznoS$ci, przy czym o$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od
Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnoséci lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktorym nabycie jest
finansowane ze Srodkow pochodzacych z kredytu zaciagnigtego w banku
hipotecznym — jezeli do o$wiadczenia woli Nabywcy o odstapieniu od
niniejszej] Umowy zalaczona jest bezwarunkowa zgoda na wykreslenie
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest dostarczy¢ Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od
otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktorym nabycie jest
finansowane ze $rodkéw pochodzacych z kredytu zaciagnigtego przez niego
w Banku hipotecznym zobowiazany jest dostarczy¢ takze bezwarunkowa
zgode na wykreslenie roszczenia Banku hipotecznego o ustanowienie na jego
rzecz hipoteki.

8. w przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyny okreslonej
w ustepie 2 lit. a) powyzej, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowna w
wysokos$ci rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od Ceny Lokalu,
za kazdy dzien opdznienia liczony od bezskutecznego uptywu terminu
przeniesienia wlasno$ci okreslonego w Umowie, przy czym kara umowna nie
moze przekroczy¢ réwnowartosci 4,5% (cztery i pige¢ dziesigtych procenta)
Ceny Lokalu.

9. W Przypadku gdy Nabywca opdznia si¢ ze spelnieniem $wiadczenia
pienigznego w terminach lub w wysokoSci okreslonej w Umowie,
Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za czas opdznienia liczone od
dnia wymagalno$ci raty do dnia jej uregulowania, z tym zastrzezeniem, ze
laczna kwota tych odsetek nie moze przekroczy¢ tacznie 4,5 % (cztery i po6t
procent) Ceny Lokalu.

10. W przypadku odstapienia od mowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktore
Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustepie 4 powyzej,
Nabywca zaptaci Deweloperowi zryczaltowane odszkodowanie w wysokos$ci
4,5 % (cztery i p6t procent) ceny lokalu.

11.w przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera z przyczyn, za ktore




nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustgpie 5 powyzej,
Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysoko$ci rownej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien opoznienia
liczony od bezskutecznego uptywu odpowiednio terminu wyznaczonego
zgodnie z umowg do odbioru Lokalu albo terminu wyznaczonego zgodnie z
Umowa do zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu, przy czym
laczna kara umowna naliczona nabywcy nie moze przekroczy¢ rownowartosci
4,5% (cztery 1 pig¢ dziesiatych procenta) Ceny Lokalu.

12. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach og6lnych.

13. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwotg zastrzezonej
kary umownej, Deweloperowi przysluguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych.

14.W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy, Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic
Nabywcy s$rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
Deweloperskiej, przy czym w przypadku odstapienia od umowy przez
Nabywce z prawem naliczenia kary umownej na podstawie postanowien
niniejszej umowy, wraz z ta kwota Deweloper zaptaci Nabywcy na jego
zadanie nalezng mu kar¢ umowna.

15. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy, stosownie do tresci
niniejszego paragrafu, Deweloper zobowigzany bedzie zwroci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiagzku z realizacja umowy deweloperskiej w
terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym o$wiadczenie o odstapieniu
stato si¢ skuteczne, przy czym w przypadku odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera z prawem naliczenia kary umownej lub zryczaltowanego
odszkodowania na podstawie postanowien Umowy, Deweloperowi
przystugiwaé bedzie prawo potracenia kwoty naleznej Deweloperowi kary
umownej lub zryczaltowanego odszkodowania z kwoty zwracanych nabywcy
srodkow do wysokos$ci kary umownej lub zryczaltowanego odszkodowania
wyliczonych zgodnie z postanowieniami Umowy .

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy deweloper przekazuje do ubezpieczeniowego funduszu
gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach  obowigzkowych, ubezpieczeniowym  funduszu
gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy
w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci
srodkéw zwrdconych nabywcy w zwiagzku z odstgpieniem przez niego od
Umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

17.W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron po
dokonaniu odbioru Lokalu, Nabywca zwroci Deweloperowi Lokal oraz cze$ci
Nieruchomos$ci wspolnej oddane do wytacznego korzystania, w terminie 14
(czternastu) dni od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego
zwrotu. Nabywca na wlasny koszt zobowigzany bedzie do przywrdcenia
Lokalu oraz czgsci Nieruchomosci wspoélnej oddanych do wylacznego
korzystania do stanu z daty odbioru

INNE INFORMACJE




L.

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Alior Bank Spoétka Akcyjna z siedziba 02-232 Warszawa, ul. Lopuszanska 38D, zarejestrowana w Rejestrze
Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000305178, posiadajaca NIP 1070010731, REGON 141387142,
o optaconym w calosci kapitale zakladowym wynoszacym 1.305.539.910,00 PLN, dalej ,,Bank”, zawarl z
GOMIKO 3 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba: ul. Bolestawa Chrobrego
40 lok. U1, 02-479 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001099866, posiadajaca NIP nr 7393999397, REGON nr 528352902, o kapitale zakladowym wynoszacym
11.000,00 PLN, dalej ,,Deweloper”/,, Kredytobiorca’:

e Umowe Kredytowa nr U0003786870691 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego z dnia 24 wrze$nia 2024 roku

e  Umowe Kredytowa nr U0003787937569 o Kredyt na VAT odnawialny w rachunku kredytowym z dnia
24 wrze$nia 2024 roku

dalej ,,Umowa” lub ,Umowy”, ktorej przedmiotem jest finansowanie i/lub refinansowanie naktadoéw
inwestycyjnych zwiagzanych z realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwg ,,Apartamenty Grajewska”,
dalej ,,Przedsiewziecie Deweloperskie”, realizowanego zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, dalej
,Ustawa Deweloperska”.

Wierzytelnos¢ Banku wynikajaca z opisanej/ych wyzej Umowy/Umow zostala zabezpieczona hipoteka umowna
do kwoty 16.269.380,00 PLN (stownie: szesnascie milionow dwiescie sze$édziesigt dziewigC tysigey trzysta
osiemdziesiat ztotych, 00/100) wpisang na pierwszym miejscu na rzecz Banku na zabezpieczenie wierzytelnosci o
zwrot kapitatu kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne w tym oplat i prowizji, na
przystugujacym Kredytobiorcy prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Grajewskiej 19 w Warszawie,
dzielnica Praga - Poinoc, obreb 4-14-02, obejmujacej dziatke nr 20/5, o powierzchni 590 m2, dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
WA3M/00449989/3.

Oswiadczamy, ze lokale mieszkalne/uzytkowe/ustugowe potozone przy ul. Grajewskiej 19A w Warszawie,
wybudowane w ramach realizowanego Przedsigwzigcia Deweloperskiego bgdace przedmiotem zawieranych przez
Nabywcow z Deweloperem umow deweloperskich (Uméw Sprzedazy) lub innych umoéw zawieranych z Nabywcami
w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, bedg wyodrgbniane, bez obcigzenia hipotecznego do nowo zatozonej
ksiegi wieczystej dla tych lokali mieszkalnych/uzytkowych/ustugowych/domoéw jednorodzinnych pod warunkiem
zaptaty pelnej ceny zakupu przez Nabywce, wynikajacej z umowy deweloperskiej (umowy sprzedazy) lub innej
umowy zawartej z Nabywca w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wptat
Nabywcy (unikatowy identyfikator), wskazany réwniez w umowie deweloperskiej (umowie sprzedazy) lub innej
umowie zawartej z Nabywcami w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego - nadany do otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego Dewelopera w przypadku, gdy taki wymodg wynika z Ustawy Deweloperskie;j.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utlamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej




ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
— aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

— aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

— pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

— sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

» prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

» realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
—  projektem budowlanym;

— decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

— zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
— aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

—  dokumentem potwierdzajacym:

* zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, Iub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

* w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie ul. topuszariska 38D, 02-

232 Warszawa, prowadzacym/prewadzgeej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe—zamkniety
mieszkaniowy rachunekpowierntezy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow

na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Warszawa

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy




z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu wkwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Alior Bank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: https:// Centrum kontaktu — Alior Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

> 18103,61

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

» 0d 76,32 m*do 120,56 m>

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

> 18103,61 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

> 31.07.2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji nadziemnych — 7
Liczba kondygnacji podziemnych - 1.

Technologia wykonania

Konstrukcje budynku
zaprojektowano jako zelbetowa
monolityczna w uktadzie
Scienno/stupowo-plytowym z

usztywnieniem w postaci obudowy
klatki  schodowej.  Fundamenty
stanowi¢ beda zelbetowe plyty
fundamentowe. Wszystkie stropy,
shupy, attyki, schody na klatce
schodowej, szyb dzwigu beda
zelbetowe.

Kondygnacje nadziemne: $ciany
murowane z bloczkow wapienno —
piaskowych na zaprawie
systemowej lub kleju, elewacja:
izolacja  termiczna  +  tynk
cienkowarstwowy mineralny
malowany farbami silikonowymi.
Sciany wewnetrzne wydzielajace
lokale mieszkalne i oddzielajace
lokale mieszkalne komunikacji:
murowane z bloczkow wapienno —
piaskowych o  podwyzszonych
parametrach akustycznych
i zaizolowane termicznie od strony
komunikacji do  wspotczynnika
normowego wynikajacego z WT.
Parapety zewnetrzne: systemowe,
zintegrowane ze stolarka okienna -




blacha stalowa
blacha aluminiowa.
Dach: stropodach ptaski, ocieplony,
niewentylowany na stropie
zelbetowym ze spadkiem.

powlekana lub

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

YV V. VY

Winda osobowa.

Platforma parkingowa dla 2 miejsc
parkingowych.

Sciany wydzielajace pomieszczenia
techniczne murowane z bloczkow
silikatowych.

Wydzielajace komorki lokatorskie:
zabudowa lekka.

Drzwi gltowne wejSciowe do
budynkow: przeszklone, w systemie
Slusarki aluminiowej z wkladka
termiczng, przeszkolone.

Wrota garazowe: wrota segmentowe
czgSciowo  azurowe  standardu
Hormann.  Naped  elektryczny
otwierane pilotem.

Posadzka w garazu: malowana lub
wykonczona gresem.

Balustrady wewngtrzne stalowe,
malowane proszkowo. Pochwyty
stalowe lub drewniane.

Balustrady zewnetrzne: na
podkonstrukcji 4 profili
aluminiowych  lub stalowych
ocynkowanych, malowane;j
proszkowo z pochwytem,
wypelnienie ze szkla bezpiecznego
(jezeli wystepuje).

Nawierzchnie zewngtrzne:

- dojazd do garazu - kostka
betonowa;

- opaska budynku — zwir ptukany,
gruba frakcja;

Izolacje przeciwwilgociowe
nadzienia: papy termozgrzewalne
lub membrany PVC zbrojone
wtoknem poliestrowym.
Paraizolacje: folie PVC.

Obrobki blacharskie: blacha stalowa
powlekana lub aluminiowa.

Izolacje  termiczne:  styropian,
styrodur, welna mineralna.

Izolacje  akustyczne:  styropian
elastyczny, maty z ekstrudowanej
pianki poliuretanowej , welna
mineralna.

Przewody wentylacyjne: w uktadzie
kanalow blaszanych w szachtach
obmurowanych bloczkami
gipsowymi lub silikatowymi.
Ogrzewanie c.o. - sie¢ miejska.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Liczba lokali w budynku

39 lokali mieszkalnych




Gwarancyjnym

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

» 3 miejsca garazowe
> 1 miejsce postojowe dla 0sob

niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku » Zaprojektowane Instalacje: wody

cieplej , zimnej i cyrkulacji;
kanalizacji sanitarnej; kanalizacji
deszczowej; centralnego ogrzewania;
wyciggowa kuchni i pomieszczen
sanitarnych, wentylacji ogélnej
garazu; wentylacji pomieszczen
technicznych, instalacje elektryczne
(zasilania budynku, o§wietlenie
podstawowego i ewakuacyjnego,
silowe zasilania, wewnetrzne
mieszkan, ochrony
przeciwprzepigciowej

1 przeciwporazeniowej, odgromowa
stabopradowa itp.); instalacje
teletechniczne

Dostep do drogi publicznej

» Nieruchomos¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej Dz.ew 21/
obreb 4-14-02

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

» Lokal mieszkalny nr .......... usytuowany na ...... kondygnacji.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

e Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego:

L.p pomieszczenia m?
1 Salon
2 lazienka
4 balkon

lacznie

Standard wykonczenia:

Sciany wydzielajace pomieszczenia w mieszkaniach: murowane z bloczkow
gipsowych lub silikatowych na zaprawie lub kleju systemowym;

Tynki gipsowe maszynowe, wykonczone tapetag lub malowane — czeSci
wspolne.

Okna uchylno-rozwierane lub przesuwne 1 z kwaterami statymi.
Wspotczynnik przenikania ciepta dla catego okna ponizej 1,1 W/m2K.
Kwatery state, potozone ponizej 85 cm nad wykonczona posadzka, szklone
szklem klejonym, bezpiecznym. Okna o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej. Infiltracja powietrza poprzez nawiewniki powietrza.

Drzwi wejsciowe do mieszkan: antywlamaniowe klasy RC3 z progiem ,
wyposazone w zamek klasy C (centralny z systemem rygli)

Wykonanie izolacji warstw podposadzkowych oraz szlicht cementowych.
Brak wykonania jakichkolwiek robot pokrywczych w mieszkaniach powyzej
szlichty cementowej we wszystkich pomieszczeniach;

Elewacja budynku:

Wykonczona tynkiem w jasnej kolorystyce z kontrastowym wypelieniem
powierzchni migdzy — okiennych i czgéci parterowej. Odcigcia kolorystyki
zaprojektowano poprzez boniowanie.

Stolarka okienna w naturalnych kolorach.




> Balustrady balkonowe wypelione tafly szklang lub tralkowe na
podkonstrukcji stalowej lub aluminiowe;.

» Obrobki blacharskie i parapety zewnetrzne w formie rozwigzan systemowych.
Instalacje sanitarne w lokalach:

» Wykonanie glownych podejs¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z
projektem do tazienek oraz kuchni bez rozprowadzenia. Wykonanie instalacji
wody zimnej i cieptej z samym zakorkowaniem zakonczen.

Instalacje elektryczne w lokalach zgodnie z projektem budowlanym:

» Montaz oprzewodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi.

Montaz wiacznikéw i gniazdek kolor biaty.

Y

» Brak jakichkolwiek punktéw $wietlnych - koncowki kabli zabezpieczone
kostka elektryczna, za wyjatkiem oswietlenia zewngtrznego na elewacji.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j .
L. ) Nie dotyczy
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnocze$nie .
Nie dot

z lokalem mieszkalnym albo e dotyezy

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgéci wlasnosSci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




