Zatacznik do ustawy z dnia 20
maja 2021 r. (Dz. U.z2024r.

poz. 695)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego Data
sporzadzenia

prospektu 19.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
OSIEDLE SZMARAGDOVA 11 ETAP Sp. z 0. o.
Deweloper KRS 0001054124
SIEDZIBA SPOLKI
Adres UL. KOTANSKIEGO 6, 10-166 OLSZTYN
BIURO SPRZEDAZY PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO/ZADANIA INWESTYCYINEGO
UL. LANCA 3/3, 10-528 OLSZTYN
Numer NIP i REGON NIP, 7393988287 REGON, 526172900
Numer telefonu 53 1_147_090
Adres poczty elektronicznej BIURO@GOMIKO.PL
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewelo- www.gomiko.pl
pera ’ '
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
OSIEDLE SZMARAGDOVA Il ETAP Sp. z 0. 0. zostata powotana w dniu 23.08.2023r. jako spdtka celowa powotana do budowy Il etapu
,Osiedla Szmaragdova” w Gutkowie. Celem funkcjonowania spétki jest prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej w zakresie

pozyskiwania gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng; realizacja procesu budowlanego wraz ze

sprzedazg lokali.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatka o numerze ewidencyjnym 200/23 , potozona w obrebie ewidencyjnym
0005 Gutkowo, gmina Jonkowo.

Numer ksiggi wieczystej

OL10/00206112/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

1. Hipoteka Umowna na kwote — 15906000,00 (pigtnascie milionow
dziewigcset szes¢ tysigey ztotych) zabezpieczajaca:

- wierzytelno$¢ banku z tytulu umowy kredytu, umowa o kredyt obrotowy —

deweloperski nr 2216/106/KR-25-01999 z dnia 11.09.2025 1.

- wierzytelno$¢ banku z tytulu umowy kredytu, umowa o odnawialny obrotowy

kredyt rewolwingowy nr 2216/107/KR-25-02000 z dnia 11.09.2025r.

2

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

— Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci): BRAK

Akty planowania przestrzennego

Plan ogdlny gminy

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego —  brak planu
Inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne*

Miejscowy plan zagospodarowania

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu -

Maksymalna intensywno$¢ -
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna -
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy -

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -

Minimalny udziat procentowy -
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc -
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska -
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy -
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wihasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obicktow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (kod
PKOB:1110) oraz budynki o dwéch
mieszkaniach (kod PKOB: 1121)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji: budowa pigtnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych wraz z zabudowa drogi wewnetrznej i infrastruktury towarzyszacej
na cze$ci dziatki o nr ewid. 200/23 w obrebie Gutkowo, gmina Jonkowo

gabaryty

— Powierzchnia terenu czgsci dziatki objeta
wnioskowang inwestycja: 9349,33 m?

— Usytuowanie zabudowy: gtéwna kalenica
budynku w przyblizeniu rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z
dziatkg o nr. ewid. 200/22 ( z tolerancja do
25 %)

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna

Budynki jednorodzinne, dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych z mozliwos$cia
stosowania kombinacji dachéw
dwuspadowych; dopuszczalne katy
nachylenia dachow dla gtéwnych potaci
dachowych : od 30° do 35°

Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku; w
przedziale 9,33-14,0 m.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy z
koniecznoscig realizowania co najmniej
jednego budynku na linii zabudowy na
dzialce o nr ewid. -200/5, tj. w odleglosci
14,4 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi
gminnej o nr 157016 N (dziatka o nr ew.
176)

Odlegtosci od nieruchomosci sasiednich i
lasu nalezy wyznaczy¢ zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1225 z pdzn. zm).

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu czesci dziatki: w
przedziale 14,97 — 21,4/100

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren planowanej inwestycji potozony jest
na obszarach objetych formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody ( t.j. Dz.U. z
2024r. poz.1478 z pdézn. Zm.)- na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny, w ktorym obowiazuja
przepisy uchwaty nr XXVI/606/17 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego z
dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny (
Dz.Urz.Woj.Warm.-Maz. Z dnia
26.05.2017 r. poz 2466)

W obrgbie terenu inwestycji zakazuje si¢ w
szczeg6lno$ci likwidowania i1 niszczenia
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, dokonywania zmian
stosunkow wodnych oraz wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych
rzezbg terenu, a prace ziemne nalezy
ograniczy¢ do niezbgdnego minimum.

Zabudowe nalezy sytuowac W




dostosowaniu do naturalnego
uksztaltowania terenu.

Teren dziatki znajduje si¢ na obszarze
gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Olsztyn GZWP nr 213 oraz na obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205-Subzbiornik Warmia, gdzie realizacja
inwestycji wymaga uwzglednienia
przepisow odregbnych ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne( t.j. Dz. U 22023 r. poz
1478 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 9
czerwca 2011r. Prawo geologiczne i
goérnicze (tj. Dz.U. z 2023r. poz.633 z
pozn.zm.)

Projektowana inwestycja nalezy do
przedsiewzieg¢  mogacych  potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko- w
rozumieniu  §3  ust.1  pkt.55 litb
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (t.j.. Dz. U. z2019r. poz. 1839 z
pézn. zm.)

Przedmiotowa  inwestycje  realizowaé
zgodnie z decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia (decyzja znak:
GD.6220.5.2024 z dnia  22.04.2024r.
wydana przez Wéjta Gminy Jonkowo).
Nalezy stosowac przepisy m.in. ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ( t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z
poézn. zm.), ustawy z dnia 20.07.2017r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1478
z pozn. zm.) ustawy z dnia 14.12.2012r. o
odpadach (tj. Dz.U. z 2023r. po.1587 z
pézn. zm), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie
dopuszczlnych  pozioméw  hatasu w
srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 112).
Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest
obowigzany uwzglednié ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a
w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego  uksztaltowania terenu i

stosunkow wodnych.




wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

—  Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Na  przedmiotowym  obszarze nie
wystepuja ograniczenia wynikajace z
ochrony dziedzictwa kulturowego
Realizowanie prac zgodnie z ustawg z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024r.
poz.1292), kto w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot , co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych $rodkow, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym  wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Jonkowo.

wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 03 lutego
1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 82)
realizacja inwestycji nie wymaga uzyskanial
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, poniewaz
dotyczy zamierzenia realizowanego na
terenach gruntdéw rolnych RIVb i RV.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna: projektowanym
zjazdem z drogi gminnej o nr 157016 N (
dziatka o nr ew.200/1) na warunkach
okreslonych przez zarzadce.

Miejsca postojowe z programu inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach
projektowanej inwestycji, jednak nie mniej
niz dwa stanowiska postojowe na
samodzielny lokal mieszkalny, przy czym
miejsce na podjezdzie lub w garazu nalezy
traktowac¢ jako miejsce postojowe.

Nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.].
Dz.U. z 2024r. poz. 320).

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z
sieci  energetycznej na  warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.
Zaopatrzenie w wod¢ : z sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacyjnej na  warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.




Odprowadzenie wod opadowych
z powierzchni dachéw: powierzchniowo
do gruntu w granicach przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Ogrzewanie:  indywidualne  systemy
z zastosowaniem technologii niskoemisyj
nych

Gromadzenie odpadow komunalnych
w granicach dziatki wlasne;j.
Zagospodarowanie  odpadow  zgodnie
zregulaminem utrzymania czystosci

i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢
utylizacji i1 skladowania odpadoéw na
terenie dziatki wlasnej.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Stosunek powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu czesci dziatki : nie
mniej niz 53/100

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Dopuszczalna ilos¢ kondygnacji:
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe;

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynku: min. 8,0 m — maks.
9,0 m od poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak niek
Czy pozwolenie na budowg jest

alet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja pozwolenia na budowg Br Jon/46/2025 z dnia 30 czerwca 2025r.
przeniesiona decyzja z dnia 30 lipca 2025 r. na Osiedle Szmaragdova — 2 etap
Sp.zo.o.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz — Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

. . — Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia — rozpoczecie prac budowlanych: 07.07.2025r.

i zakonczenia robot budowlanych |- przewidywane zakoficzenie prac budowlanych: 30.05.2026r.

— przewidywane oddanie do uzytkowania: 30.08.2026r.
— Przewidywany termin, od ktoérego nastgpi przekazywanie lokali: 01.09.2026r.
— ostateczny termin przekazania prawa wiasnos$ci do: 30.12.2026r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow Budowa jednego budynku mieszkalnego
deweloperskiego lub zadania dwulokalowego ~ z ) garazami  Bl,
s fiZleWK;cm budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych B2-
B10 oraz czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych B11-B14, na dz nr. geod.
200/23, obr. Gutkowo, gm. Jonkowo
Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac - 8m
minimalny odstep migdzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okreslony jest wedlug
uzytkowej lokalu mieszkalnego polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 (wlasciwosci uzytkowe w
albo domu jednorodzinnego budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych).
Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do
polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 w lokalu przedsiebiorstwa, po
wczesniejszym ustaleniu terminu spotkania.
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow —30,7% srodki wiasne
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, érodki whasne, | — 09,3 % kredyt obrotowy deweloperski
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Bank Spotdzielczy w Brodnicy z siedzibg w
finansowych (wypetnia sie Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300
Brodnica
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy™* powierniezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, .
wedlug ktorej jest obliczana kwota 0’45 Yo W przypadku otwartego
> ) mieszkaniowego rachunku
sktadki na Deweloperski Fundusz powierniczego;
Gwarancyjny ’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli
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Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper zawarl w dniu 11.09.2025 z Bankiem Spoéldzielczym w
Brodnicy z siedziba w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica
Umow¢ o Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, na ktorym Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty
dokonywane przez Powierzajacych  odrgbnie dla  kazdego
Powierzajacego. Wptlaty dokonywane na ewidencyjne numery otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych ksiggowane beda na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym.

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Za czynnosci
zwigzane z realizacja umowy o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego bank pobiera od dewelopera oplaty i prowizje zgodne z
taryfa prowizji i oplat za czynno$ci bankowe.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy przy ul. Kamionka
27, 87-300 Brodnica

Harmonogram przedsigwzi¢cia deweloperskiego Etap 1 — do dnia 30.07.2025r. 24,80%

lub zadania inwestycyjnego zakup dziatki 100,00%
Zakup praw autorskich do projektu budowlanego 100,00%
Prace przygotowawcze 100,00%
Roboty ziemne, fundamenty i $ciany fundamentowe 68,00%
Etap 2 — do dnia 30.09.2025r. 24,60%
Roboty ziemne, fundamenty i $ciany fundamentowe 32,00%
Roboty konstrukcyjne parteru budynku 80,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 70,00%
Dach konstrukcja 25,00%
Sciany dziatowe 50,00%
Etap 3 — do dnia 30.12.2025r. 19,80%
Roboty konstrukcyjne parteru budynku 20,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 30,00%
Dach konstrukcja 75,00%
Dach pokrycie 40,00%
Sciany dziatlowe 50,00%
Stolarka zewnetrzna okienna 100,00%
Roboty elewacyjne 30,00%
Przylacze wody, kanalizacji sanitarnej 30,00%
Przylacza elektroenergetyczne 30,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 40,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 15,00%
Etap 4 - do dnia 30.03.2026r. 18,20%
Dach: pokrycie 60,00%
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 75,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 50,00%
Roboty elewacyjne 50,00%
Zagospodarowanie terenu 50,00%
Przylacze wody, kanalizacji sanitarnej 40,00%
Przylacza elektroenergetyczne 60,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 40,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 40,00%
Pompy ciepta 50,00%
Wykonczenie wybranych 12 z 24 lokali 60,00%
Etap 5 — do dnia 30.05.2026r. 12,60%
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 25,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 50,00%
Roboty elewacyjne 20,00%
Zagospodarowanie terenu 50,00%
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Przyltacze wody, kanalizacji sanitarnej 30,00%

Przylacza elektroenergetyczne 10,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 20,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 45,00%
Pompy ciepta 50,00%
Wykonczenie wybranych 12 z 24 lokali 40,00%
Suma koncowa 100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie

zasad waloryzacji — Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.

— Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku
vat z zastrzezeniem prawa nabywcy do odstapienia od umowy.

1. W przypadku zmiany urzgdowych stawek podatku vat od dnia
podpisania umowy deweloperskicj do dnia podpisania umowy
przenoszacej prawo wlasnosci do lokalu mieszkalnego oraz
przyrzeczonej umowy sprzedazy udzialu w prawie wlasnosci
niezabudowanej dziatki drogowej, deweloper ma prawo do zmiany ceny
za przedmiot niniejszej umowy, zgodnie z wysokos$cia stawek podatku
vat, obowigzujacych w dniu podpisania aktu notarialnego umowy
przenoszacej prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
udziatem w nieruchomosci wspolnej, jedynie gdy nabywca nie dokonat
zaplaty calej ceny wynikajacej z umowy deweloperskiej — do dnia
zmiany urzgdowych stawek podatku vat dotyczacych przedmiotu
umowy.

2. Ostateczna stawka podatku vat zostanie okreslona w wysokosci
obowiazujacej w dniu podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej
prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej, w przypadku, gdy stawka podatku vat w dniu
podpisania umowy przenoszacej prawo wilasnosci do lokalu
mieszkalnego bedzie wyzsza od obowiagzujacej w dniu podpisania
umowy deweloperskiej, nabywca zobowigzuje si¢ do wplacenia rdznicy
do dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, a w
przypadku obnizenia stawki podatku vat, deweloper zwroci nabywcy
nadptacone $rodki, na pisemnie wskazany przez nabywce rachunek
bankowy, po podpisaniu faktury korygujacej w ciagu 14 dni od dnia jej
wystawienia.

3. W przypadku opisanym w ustepie 2 powyzej, Deweloper ma prawo do
podwyzszenia ceny za przedmiot umowy, jedynie w czes$ci, w ktorej
zaptata do dnia zmiany urzedowych stawek podatku vat nie zostata przez
nabywce dokonana.

4. W przypadku zmiany przez dewelopera ceny za przedmiot umowy,
w zwiagzku ze zmiang urzgdowych stawek podatku vat, nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy.

5. W przypadku opisanym w punkcie 4. Deweloper nie naliczy nabywcy
kar umownych.

6. Zwrot $rodkdw na pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek
bankowy nastapi niezwlocznie po podpisaniu przez Nabywce faktury

korygujacej, wystawionej w terminie 14 dni od dnia ztozenia przez

nabywce oswiadczenia o odstapieniu od umowy.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

a)
b)

¢)

d)

e)

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od jej zawarcia

Jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35 ustawy;

Jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

Jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy;
Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a)

b)

¢)

d)

e)

2)

4.

W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy, w terminie wskazanym w Umowie; w takim przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy; Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia;
Jezeli Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg w trybie i terminie, o ktorym mowa w ustawie, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw na rzecz nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy; nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy;

W przypadku niepoinformowania nabywcy, na papierze lub innym
trwaltym no$niku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej ogloszeniem
upadtosci banku lub kasy prowadzacych rachunek powierniczy, i
nieprzekazania nabywcy oswiadczenia banku lub kasy, ze nowo
otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu przepisOw ustawy; nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy;

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

Jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - prawo upadlosciowe.

W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w ust. 1 lub ust. 2 powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespelnienia
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przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z umowg, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢

Nabywcy do odbioru lokalu lub niestawienia si¢ Nabywcy na
podpisanic umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie
odstapienia od umowy przybiera form¢ pisemna z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci, przy czym o$wiadczenie
Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w
przypadku, w ktéorym nabycie jest finansowane ze $rodkéw
pochodzacych z kredytu zaciggnigtego w banku hipotecznym — jezeli
do os$wiadczenia woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy
zalaczona jest bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia banku
hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

7. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca

zobowigzany jest dostarczy¢é Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w
przypadku, w ktéorym nabycie jest finansowane ze $rodkéw
pochodzacych z kredytu zaciagnigtego przez niego w banku
hipotecznym zobowiazany jest dostarczy¢ takze bezwarunkowa zgode
na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego
rzecz hipoteki.

W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyny
okreslonej w ustepie 2 lit. a) powyzej, Deweloper zaptaci Nabywcy
kar¢ umowng w wysokosci rownej kwocie odsetek ustawowych
naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien opdznienia liczony od
bezskutecznego uptywu terminu przeniesienia wiasnosci okreslonego
w umowie, przy czym kara umowna nie moze przekroczyé
réwnowartosci 4,5% (cztery i pig¢ dziesiatych procenta) ceny lokalu.

9. W przypadku gdy Nabywca opdznia si¢ ze spetnieniem §wiadczenia

pienigznego w terminach lub w wysokosci okre§lonej w umowie,
Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za czas opdznienia
liczone od dnia wymagalnos$ci raty do dnia jej uregulowania, z tym
zastrzezeniem, ze taczna kwota tych odsetek nie moze przekroczy¢
tacznie 4,5 % (cztery i po6t procent) ceny lokalu.

10.W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za

11.

ktore Nabywca ponosi odpowiedzialnos$¢, okreslonych w ustgpie 4
powyzej, Nabywca  zaptaci Deweloperowi  zryczaltowane
odszkodowanie w wysokosci 4,5 % (cztery 1 pot procent) ceny lokalu.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za
ktére Nabywca ponosi odpowiedzialnosé, okre§lonych w ustepie 5
powyzej, nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysoko$ci
rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za
kazdy dzien opoznienia liczony od bezskutecznego uptywu
odpowiednio terminu wyznaczonego zgodnie z umowa do odbioru
lokalu albo terminu wyznaczonego zgodnie z Umowa do zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, przy czym taczna kara umowna
naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢ rownowartosci 4,5% (cztery
1 pig¢ dziesiagtych procenta) ceny lokalu.

12. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote

zastrzezonej kary umownej, nabywcy przystuguje prawo dochodzenia
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

odszkodowania na zasadach ogdlnych.

Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogo6lnych.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy, Deweloper ma
obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja umowy Deweloperskiej, przy czym w przypadku odstapienia
od umowy przez Nabywce z prawem naliczenia kary umownej na
podstawie postanowien niniejszej umowy, wraz z ta kwota Deweloper
zaptaci Nabywcy na jego zadanie nalezng mu kar¢ umowna.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera od umowy, stosownie do
tresci niniejszego paragrafu, Deweloper zobowigzany bedzie zwrocié
Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
Umowy Deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktérym oswiadczenie o odstgpieniu stato si¢ skuteczne, przy czym w
przypadku odstapienia od Umowy przez dewelopera z prawem
naliczenia kary umownej lub zryczattowanego odszkodowania na
podstawie postanowien niniejszej umowy, deweloperowi przyshugiwaé
bedzie prawo potracenia kwoty naleznej deweloperowi kary umowne;j
Iub zryczattowanego odszkodowania z kwoty zwracanych nabywcy
$rodkow do wysokosci kary umownej lub zryczaltowanego
odszkodowania wyliczonych zgodnie z postanowieniami umowy .

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy Deweloper przekazuje do ubezpieczeniowego
funduszu gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22  maja 2003 r. o ubezpieczeniach  obowiazkowych,
ubezpieczeniowym funduszu gwarancyjnym i polskim biurze
ubezpieczycieli komunikacyjnych (dz. u. z 2021 r. poz. 854 1 1177),
zwanego dalej ,,ubezpieczeniowym funduszem gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow
zwroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug vat
przed dokonaniem przez nabywce zaplaty poszczegélnych kwot na
poczet ceny lokalu i skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do
odpowiedniego podwyzszenia ceny lokalu, Nabywca ma prawo do
zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia w tym
przedmiocie, nie poézniej jednak niz do dnia 30 (trzydziestego) wrzesnia
2025 (dwa tysigce dwudziestego pigtego) roku;

W przypadku odstapienia nabywcy od umowy deweloperskiej,
stosownie do tresci pkt. 17 powyzej, deweloper bedzie zobowigzany
zwroci¢ Nabywcey srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja Umowy Deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni
od dnia, w ktorym o$wiadczenie o odstgpieniu stato si¢ skuteczne
(umowne prawo odstapienia).

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:
a) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czeSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Zgodnie z zapisami umowy o kredyt obrotowy — deweloperski z dnia 11 wrzesnia 2025r. Nr 2216/106/KR-25-01999 Bank
Spotdzielczy w Brodnicy wyrazi warunkowa zgode na bezci¢zarowe odlaczenie sprzedawanego lokalu mieszkalnego lub
zgode na bezcigzarowe odlaczenie sprzedawanego lokalu mieszkalnego, bez pobierania z tego tytutu dodatkowych optat.
Warunkiem wydania zgody na bezcigzarowe wyodrgbnienie lokali mieszkalnych , miejsc postojowych, garazy, jest:

— wplata przez Nabywce catosci ceny zakupu,

— uzyskanie przez Kredytobiorcg prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

1L Informacja o mozliwoSci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

— aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

— aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

— pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

— sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

— projektem budowlanym;

— decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

— zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;

— aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;

— dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1I1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Brodnicy z siedzibg w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300
Brodnica prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamkniety-mieszkaniowyrachunek
pewierniezy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoldzielczy w Brodnicy z siedziba w

Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rdéwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Brodnicy z siedziba w Brodnicy przy ul. Kamionka 27, 87-300 Brodnica korzysta takze

z nastgpujacych znakow towarowych: www.bsbrodnica.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego ~ [-reereeeeeseeseneesens zl brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji nadziemnych — 2 ( w
tym poddasze uzytkowe)

Technologia wykonania

Sciany ~zewnetrzne murowane =z
bloczkéw gazobetonowych z izolacja
termiczna. Sciany dzialowe wykonane
z bloczkow gazobetonowych. Wiezba
dachowa drewniana , oparta na
murlatach. Okrycie blachodachowka.

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Ogrodzenie panelowe dziatki i ogrodow
przydomowych.

Wewnetrzny  uklad utwardzen z
dojazdami i dojsciami do budynkow,

mieszkalnego lub domu opaski zwirowe wokot budynkow,
Jednorodzinnego oraz tarasy 1 schody zewnegtrzne przy
Deweloperskim Funduszu budynkach,
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku Dwa lokale
4

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostgpne media w budynku

Instalacja elektryczna, odgromowa,
wodociggowa, kanalizacyjna i sanitarna
oraz centralne ogrzewanie (podtogowe) —
pompa ciepta powietrzna — indywidualna
dla kazdego lokalu, wentylacja
mechaniczna z rekuperacja

Dostep do drogi publicznej

Projektowanym zjazdem z drogi gminnej

o nr 157016 N ( dziatka o nr ew. 200/1)
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr F

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

—_

W

1.
2.

Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego:

Lp pomieszczenia m?
Parter
1 wiatrotap 2,65
2 Lazienka 3,76
3 Cze$¢ dzienna 43,89
Pigtro
5 Komunikacja 4,46
6 Sypialnia 1 13,81
7 fazienka 6,58
8 Sypialnia 2 8,79
9 Sypialnia 3 9,36
Garderoba 5,38
Lacznie 98,68

STANDARD WYKONCZENIA - ROBOTY WYKONCZENIOWE:
1.
2.
3.

Wykonanie murowania $cianek dziatlowych z betonu komoérkowego;
Wykonanie tynkéw gipsowych, z wyjatkiem w.c. i tazienki;

Wykonanie ocieplenia potaci dachowej zgodnie z projektem, z montazem
paroizolacji oraz obudowa dwuwarstwowa plyta gipsowo-kartonows ze
szpachlowaniem potaczen pomigdzy plytami. W lazienkach plyta GK
wodoodporna;

Wykonanie izolacji warstw podposadzkowych oraz szlicht cementowych;

. Brak wykonania jakichkolwiek robot pokrywczych powyzej szlichty

cementowej we wszystkich pomieszczeniach;

Brak wykonania parapetow wewnetrznych;

Spod nadproza otworu drzwiowego wykonany na wysokos¢ ok. 210 cm od
szlichty cementowe;j.

ELEWACJA BUDYNKU:

. Wykonanie elewacji w systemie BSO z tynkiem mineralnym granulacji 1,5

mm malowanym farbg silikonowa;
Tynk strukturalny imitujagcy beton architektoniczny przy drzwiach
frontowych;

. Montaz stolarki okiennej i drzwiowej balkonowej pcv. Montaz surowy okien

W warstwie muru;
Montaz drzwi wejsciowych firmy GERDA.
INSTALACIJE SANITARNE W LOKALACH:

. Wykonanie gltéwnych podejs¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z

projektem do tazienek oraz kuchni; Wykonanie instalacji wody zimnej i
cieptej z samym zakorkowaniem zakonczen;
Montaz pompy ciepta (powietrze — woda);
Wykonanie ogrzewania podlogowego we wszystkich pomieszczeniach;
INSTALACJE ELEKTRYCZNE W LOKALACH ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM:
Montaz oprzewodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi;
Montaz wilacznikow i gniazdek kolor bialy;
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3.

Brak jakichkolwiek punktow §wietlnych - koncowki kabli zabezpieczone
kostka elektryczna, z wyjatkiem o§wietlenia zewnetrznego na elewacji.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cz¢sci whasnosci
lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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