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PROSPEKT INFORMACYJNY
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L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
GOMIKO 2 Sp. zo.o.
KRS 0001078353
SIEDZIBA SPOLKI
Adres

INWESTYCYJNEGO
UL. LANCA 3/3, 10-528 OLSZTYN

UL. BOLESLAWA CHROBREGO 40 LOK. Ul., 02-479 WARSZAWA

BIURO SPRZEDAZY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO/ZADANIA

Numer NIP i REGON NIP: 7393993615

REGON: 527303089

Numer telefonu 789 456 155

Adres poczty elektronicznej BIURO@GOMIKO.PL
Numer faksa |

Adres strony internetowej dewelo- https://gomiko.pl

pera

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GOMIKO 2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia powotana zostala Jako spotka celowa do budowy II Etapu

inwestycji pod nazwg ,,Osiedle Sunset Naterki II Etap”

Celem funkcjonowania spotki jest prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej w ramach realizacji przedmiotowego

przedsigwzigcia deweloperskiego.

Spotka GOMIKO 2 Sp. z o. 0. powstala w oparciu o doswiadczenie i wiedze¢ podmiotu STE CAPITAL SP.Z O.0.

renomowanego gracza na rynku budownictwa przemystowego i deweloperskiego.

Wybrane przyklady zrealizowanych inwestycji przez spotke STE CAPITAL SP. Z O0.0.:

,,Nautica Resort” w Gizycku — II Etap

Lago Park Apartments

Zespot sanitarno-uzdrowiskowego ,,Interferie Argentyt”
Osiedle w Otulinie Lasu w Lupstych

Osiedle Zurawia w Lupstych

Domy nad Lyna — etap I, II, III

Osiedle Szmaragdova w Gutkowie

Osiedle Sunset Naterki w Tomaszkowie

Osiedle HARMONIA PARK ETAP lai 1b w Roznowie
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I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢  Nie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j

. . . ) Dziatka o numerze ewidencyjnym 503,521 potozona w obrebie ewidencyjnym
i numer obrebu ewidencyjnego!

0013 Tomaszkowo, gmina Stawiguda

Numer ksiggi wieczystej

-- OL10/00201393/3
Istniejace obcigzenia hipoteczne |~ W dziale IV Ksiegi Wieczystej nr OL10/00201393/3 prowadzonej dla
nieruchomoscilibrnioski nieruchomosci gruntowych nr 503,521 obregb 0013 Tomaszkowo widnieja
: ol ot wpisy hipotek: .
E‘.Np is w dziale czwartym 1. Hipoteka Umowna do kwoty 2 999 535,00 zt na rzecz WARMINSKI BANK]
siggl wieczyste) SPOLDZIELCZY, JONKOWO - wierzytelnosci wynikajace z umowy kredytu,

umowa nr 13/G/10/24 z dnia 05-12-2024 roku

2. Hipoteka Umowna do kwoty 8245000,00 =zt na rzecz BANK|
SPOLDZIELCZY W OLECKU, - wierzytelnoéci wynikajace z umowy]
kredytu, umowa nr 13/G/10/24 z dnia 05-12-2024 roku

3. Hipoteka ~ Umowna do  kwoty 4590000,00 zt na rzecz
WARSZAWSKI BANK SPOLDZIELCZY- wierzytelnosci wynikajace z
umowy kredytu, umowa nr 13/g/10/24 z dnia 05-12-2024 roku

4. Hipoteka Umowna do kwoty 1 190 000,00 zt. na rzecz WARMINSKI BANK
SPOLDZIELCZY JONKOWO - wierzytelnosci wynikajace z umowy kredytu,
umowa nr 14/G/10/24 z dnia 05-12-2024 roku

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Brak: pomnikéw przyrody, terenéw zamknietych, obszaréw ochrony
archeologicznej, stref wytgczonych wokot turbin wiatrowych, stref ochrony

w sagsiedztwie inwestycji uzdrowiskowe;.

i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Miejscowy  plan  zagospodarowanial
i inne akty prawne na terenie przestrzennego Uchwata Nr|

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

XXIX/223/2013 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 17 wrze$nia 2013r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu|
zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebu Tomaszkowo(dz. 391...), gmina
Stawiguda.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

» Przeznaczenie terenow:

a) Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

b) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci
i obiekty infrastruktury technicznej.

c) Zakazuje si¢ wprowadzania innego
rodzaju przeznaczenia jak
podstawowe i dopuszczalne.

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

— Na jednej dzialce budowlanej moznaj

lokalizowa¢ maksymalnie dwal
wolnostojace budynki; jeden budynek|
mieszkalny, jednorodzinny i drugi
gospodarczy, garazowy lub laczace
obie funkcje.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

— Poziom posadowienia parterul
maksymalnie 0,50m powyzej
urzadzonego  poziomu terenu|
Maksymalnie  dwie  kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

— Maksymalna powierzchnia zabudowy
wszystkich  budynkéow - 30 %
powierzchni dziatki budowlane;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

— Dla

—  Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych

max. dwie kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe; poziom
posadowienia parteru maksymalnie
0,50 m powyzej urzadzonego
poziomu  terenu;  maksymalna
wysoko$¢ budynku mieszkalnego
od poziomu terenu przy gldéwnym
wejsciu do budynku do wierzchu
kalenicy -10m;

budynkéw  garazowych
gospodarczych  lub  garazowo-
gospodarczych ustala si¢ wysoko$¢
jednej kondygnacji, nie wyzej niz
5m liczac od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do wierzchu

kalenicy.
Minimalny udziat procentowy Minimalna  powierzchnia  terenu
biologicznie = czynnego -  60%

powierzchni biologicznie czynnej

powierzchni dziatki budowlane;.




Minimalna liczba miejsc Minimalnie 1 miejsce postojowe na 1

do parkowania gospodarstwo domowe

Warunki ochrony $rodowiska — Teren objety planem nie jest objety
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu terytorialnymi  formami  ochrony
przyrody

— Dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku nalezy przyja¢ jak dla
terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, stosownie
do przepisd6w o ochronie srodowiska

— Zakaz stosowania zuzla piecowego
do utwardzania drég i placow.

— Zakaz stosowania w indywidualnych
systemach grzewczych zabudowy
wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢
powietrza, stosownie do przepisow
odrebnych.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia powodzig

2)
3)
4)
1))
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej uj¢cia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach obszaru obowigzywania
ustalen MPZP nie wystepuja tereny
podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ochronie
débr kultury wspotczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym planem nie
wystepuja udokumentowane
geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w  Krajowym
Bilansiec Zasobéw oraz tereny
narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

Na obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi:

a)

b)

W rozwigzaniach komunikacji ustala
si¢ jako obowigzujace:

Powigzane z uktadem nadrzgdnym,
z droga powiatowa poprzez drogi
gminne;

Obstuga komunikacyjna dzialek z
drogi gminnej poprzez pas zieleni
urzadzonej i z drog wewngtrznych;

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W rozwigzaniach infrastruktury
technicznej ustala si¢ jako
obowigzujace:

a)
b)

¢)

d)

Odprowadzanie $ciekow do gminne;j
sieci kanalizacji sanitarnej;
Zaopatrzenie w wode z gminngj
sieci wodociggowej;

Zaopatrzenie w cieplo ze zrodet
indywidualnych, zgodnie z §6 pkt 3
lit.b.

Wody deszczowe z drog i placow
utwardzonych nalezy odprowadzié
do odbiornika po  uprzednim
oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym przepisami
odregbnymi; wody opadowe z
zabudowy nalezy zagospodarowac
na terenie dziatki wlasnej Ilub
odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej;

Zaopatrzonej w energi¢ elektryczna
Z istniejacych zrodet,
rozprowadzenie energii elektrycznej
liniami kablowymi prowadzonymi w
pasach drogowych do
projektowanych budynkéw przez
szafki kablowo- pomiarowe;
przylaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej na obszarze
objetym opracowaniem planu bedzie
nastgpowalo zgodnie z przepisami
odregbnymi.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
energic elektryczna ze  zrodet
indywidualnych z wyjatkiem sitowni
wiatrowych.




2

h)

)

k)

k)

D

Linie telekomunikacyjne nalezy
realizowa¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem  na  terenach
przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne.

Inwestycje celu publicznego z
zakresu lacznosci publicznej, w
rozumieniu przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami,
mozna lokalizowa¢ na calym terenie
objetym  planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami
odrebnymi;

Sieci uzbrojenia technicznego nalezy
prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggodw
komunikacyjnych; dopuszcza si¢
lokalizacje  sieci 1  urzadzen
infrastruktury technicznej na
terenach  przeznaczonych  pod
zabudowg, jezeli bedzie to wynika
ze wzgledow technicznych;
Zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢
gazyfikacji podmiotow ubiegajacych
si¢ o przylaczenie, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

W  przypadku wbudowania sieci
gazowej nalezy zachowacé
normatywne odlegtosci
projektowanych urzadzen i obiektow
od sieci gazowe] na podstawie
wlasciwych przepisow; dopuszcza
si¢ przebudowg sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow;
dopuszcza si¢ przebudowe sieci
gazowej z kolidujacymi obiektami;
w przypadku kolizji sieci
infrastruktury technicznej z
planowanym zainwestowaniem,
nalezy je przebudowaé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i
normami,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

d)

e)

Przeznaczenie terenow:

Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci
i obiekty infrastruktury technicznej.
Zakazuje si¢ wprowadzania innego|
rodzaju przeznaczenia jak
podstawowe i dopuszczalne.

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Na jednej dzialce budowlanej mozna
lokalizowa¢ maksymalnie dwa
wolnostojace budynki; jeden budynek
mieszkalny, jednorodzinny i drugi
gospodarczy, garazowy lub laczace
obie funkcje.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50m powyzej
urzadzonego poziomu terenu
Maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkow - 30 %
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynku
mieszkaniowego od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do
wierzchu kalenicy- 10m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego - 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak nieX
Czy pozwolenie na budowg jest

talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr Sta/88/2024 Starosty Olsztynskiego z dnia 02.sierpnia 2024r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

26.08.2025r.




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz — Nie dotyczy

oznaczenie organu, do ktorego

dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu ~ Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia » rozpoczecie prac budowlanych nastapito dnia: 02.09.2024r.

i zakoficzenia robot budowlanych | » przewidywane zakonczenie prac budowlanych nastapi do dnia: 30.12.2025r.
» przewidywane oddanie do uzytkowania: 01.03.2026r.
» Przewidywany termin, od ktorego nastapi przekazywanie lokali: 15.03.2026r.
» ostateczny termin przekazania prawa wlasnosci do: 30.05.2026r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow Dziatka nr 503, 521 obreb. 0013

deweloperskiego lub zadania Tomaszkowo  Zespét  dwoéch

inwestycyjnego budynkovs( mieszkalnych

jednorodzinnych  dwulokalowych

(facznie 4 lokale mieszkalne).

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Na kazdej dziatce powstanie jeden
budynek  mieszkalny dwulokalowy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okreslony jest wedtug

polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 (wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych).

Sposéb pomiaru powykonawczej powierzchni uzytkowej lokalu, dla potrzeb
ustalenia udziatéw w czesciach wspdlnych nieruchomosci, zostanie dokonany
zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do
polskiej normy numer PN-ISO 9836:2015 w lokalu przedsiebiorstwa, po
wczesniejszym ustaleniu terminu spotkania.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wiasne,
inne

30% ze srodkow wiasnych

70% z kredytu obrotowego deweloperskiego

— Warminski Banki Spoldzielczy z
siedzibg w Jonkowie, Plac 650-lecia
Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy rachunek-

powierniczy* powiemiezy™

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45% w przypadku  otwartego

wedlug ktorej jest obliczana kwota mlegzkaplowego rachunku
powierniczego;

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — prawo bankowe (dz.u. Z 2002 r. Nr 72, poz 665, z
pézn. Zm.) Shuzacy gromadzeniu S$rodkoéw pienieznych wptacanych przez
nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktéorego wyplata
zdeponowanych $rodkéw nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Bank ewidencjonuje wptlaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank wyplaca)
Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunkul
powierniczym po  stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Za czynnosci zwigzane z realizacja umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego bank pobiera od
dewelopera optaty i prowizje zgodne z taryfa prowizji i oplat za czynnosci
bankowe.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

'Warminski Banki Spoldzielczy z siedzibg w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa
12, 11-042 Jonkowo

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 — do dnia 31.10.2024r. 24,57%
zakup dziatki 100,00%
Zakup praw autorskich do projektu budowlanego 100,00%
Prace przygotowawcze 100,00%
Roboty ziemne, fundamenty i §ciany fundamentowe 60,00%

Etap 2 — do dnia 31.12.2024r. 23,72%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 60,00%
Roboty konstrukcyjne garaz 50,00%
Roboty konstrukcyjne parteru budynku 90,00%
Zagospodarowanie terenu 20,00%
zakup dziatki 0,00%
Zakup prawa autorskie do projektu budowlanego 0,00%
Roboty ziemne, fundamenty i §ciany fundamentowe 40,00%

Etap 3 — do dnia 31.03.2025r. 13,44%
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej 10,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 35,00%
Roboty konstrukcyjne garaz 50,00%
Roboty konstrukcyjne parteru budynku 10,00%
Stolarka zewngtrzna okienna 40,00%
Sciany dziatowe 80,00%
Dach: konstrukcja 80,00%

Etap 4 - do dnia 30.06.2025r. 11,37%
Przylacza elektroenergetyczne 10,00%
Przylacze wody, kanalizacji sanitarnej 10,00%
Roboty elewacyjne 40,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewngetrzne 20,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne 10,00%
Roboty konstrukcyjne 1 pigtra budynku 5,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 12 z 24 lokali 40,00%
Sieci wodkan 35,00%
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 0,00%
Stolarka zewngtrzna okienna 60,00%
Sciany dziatowe 20,00%
Zagospodarowanie terenu 10,00%

Roboty konstrukcyjne 4 pigtra budynku 100,00%




Roboty konstrukcyjne 5 pigtra budynku 100,00%
Roboty konstrukcyjne 6 pigtra budynku 100,00%
Dach: konstrukcja 20,00%
Dach: pokrycie 30,00%

Etap 5 — do dnia 30.09.2025r. 12,67%
Przylacza elektroenergetyczne 60,00%
Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej 30,00%
Roboty elewacyjne 40,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne 40,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne 20,00%
Roboty wykonczeniowe 40,00%
Sieci wodkan 35,00%
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 65,00%
Zagospodarowanie terenu 30,00%
Dach: pokrycie 70,00%
Pompy ciepta 15,00%
Wykonczenie 12 z 24 lokali: podtogi, tazienki, drzwi wewnetrzne,

stata zabudowa meblowa, o$wietlenie, bialy montaz sanitarny i

elektryczny 40,00%

Etap 6 — do dnia 30.12.2025r. 14,23%
Przylacza elektroenergetyczne 30,00%
Przylacze wody, kanalizacji sanitarnej 50,00%
Roboty elewacyjne 20,00%
Roboty instalacyjne elektryczne wewngtrzne 40,00%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne 70,00%
Roboty wykonczeniowe wewnatrz 20,00%
Sieci wodkan 30,00%
Stolarka zewngtrzna drzwiowa 35,00%
Stolarka zewngtrzna okienna 0,00%
Zagospodarowanie terenu 40,00%
Pompy ciepta 85,00%
Wykonczenie 12 z 24 lokali: podtogi, tazienki, drzwi wewnetrzne,

stata zabudowa meblowa, o$wietlenie, bialy montaz sanitarny i

elektryczny 60,00%

Suma koncowa 100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

» Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.
» Zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku vat

1.

z zastrzezeniem prawa nabywcy do odstgpienia od umowy.

W przypadku zmiany urzgdowych stawek podatku vat od dnia podpisania
umowy deweloperskiej do dnia podpisania umowy przenoszacej prawo
wlasno$ci do lokalu mieszkalnego oraz przyrzeczonej umowy sprzedazy
udziatu w prawie wlasnosci niezabudowanej dziatki drogowej, deweloper ma
prawo do zmiany ceny za przedmiot niniejszej umowy, zgodnie z
wysokoscig stawek podatku vat, obowiagzujacych w dniu podpisania aktu
notarialnego umowy przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, jedynie gdy
nabywca nie dokonal zaplaty calej ceny wynikajacej z umowy
deweloperskiej — do dnia zmiany urzgdowych stawek podatku vat
dotyczacych przedmiotu umowy.

Ostateczna stawka podatku vat zostanie okreslona w  wysokosci
obowiazujacej w dniu podpisania aktu notarialnego umowy przenoszacej
prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w




nieruchomos$ci wspolnej, w przypadku, gdy stawka podatku vat w dniu
podpisania umowy przenoszacej prawo wilasnosci do lokalu mieszkalnego
bedzie wyzsza od obowiazujacej w dniu podpisania umowy deweloperskiej,
nabywca zobowigzuje si¢ do wptacenia réznicy do dnia zawarcia umowy
przenoszacej prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
udziatlem w nieruchomosci wspdlnej, a w przypadku obnizenia stawki
podatku vat, deweloper zwroci nabywcy nadptacone $rodki, na pisemnie
wskazany przez nabywce rachunek bankowy, po podpisaniu faktury
korygujacej w ciagu 14 dni od dnia jej wystawienia.

3. W przypadku opisanym w ustepie 2 powyzej, Deweloper ma prawo do
podwyzszenia ceny za przedmiot umowy, jedynie w czgsci, w ktorej zaptata
do dnia zmiany urzedowych stawek podatku vat nie zostata przez nabywce
dokonana.

4. W przypadku zmiany przez dewelopera ceny za przedmiot umowy,
w zwigzku ze zmiang urzgdowych stawek podatku vat, nabywca ma prawo
do odstgpienia od umowy.

5. W przypadku opisanym w punkcie 4. Deweloper nie naliczy nabywcy kar
umownych.

6. Zwrot $rodkéw na pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek bankowy
nastapi niezwlocznie po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujace;j,
wystawionej w terminie 14 dni od dnia ztozenia przez nabywce oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej

zawarcia:

a) Jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art.

35 ustawy;

b) Jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

c) Jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy;

e) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a) W przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie wskazanym w Umowie; w takim przypadku, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, bgdzie uprawniony do
odstgpienia od umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutlu kary
umownej za okres opoznienia;

b) Jezeli Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego - nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorym
mowa w ustawie, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw na rzecz nabywcy zgodnie z art.
10 ust. 3 ustawy;

¢) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy; nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni od dnia zawarcia umowy;

d) W przypadku niepoinformowania nabywcy, na papierze lub innym trwatym
nosniku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy, spowodowanej ogloszeniem upadtosci banku Iub kasy
prowadzacych  rachunek powierniczy, 1 nieprzekazania nabywcy




o$wiadczenia banku Iub kasy, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow ustawy;
nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szes¢dziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

e) W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach

f)

2

okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym

mowa w ust. 1 lub ust. 2 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespetienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
zgodnie z umowg, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru lokalu lub niestawienia si¢ Nabywcy na podpisanie
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
Oswiadczenie woli nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od
umowy przybiera forme¢ pisemng z podpisem notarialnie po$wiadczonym
pod rygorem niewaznosci, przy czym oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu
od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wilasnosci lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktorym nabycie jest
finansowane ze Srodkow pochodzacych z kredytu zaciggnigtego w banku
hipotecznym — jezeli do oswiadczenia woli Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej] umowy zalaczona jest bezwarunkowa zgoda na wykreslenie
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca

zobowigzany jest dostarczy¢ Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktorym nabycie jest
finansowane ze $rodkéw pochodzacych z kredytu zaciggnigtego przez niego
w banku hipotecznym zobowigzany jest dostarczy¢ takze bezwarunkowa
zgode na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego
rzecz hipoteki.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyny okreslonej
w ustepie 2 lit. a) powyzej, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowng w
wysokos$ci rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu,
za kazdy dzien opoznienia liczony od bezskutecznego uptywu terminu
przeniesienia wiasnosci okreslonego w umowie, przy czym kara umowna nie
moze przekroczy¢ rownowartosci 4,5% (cztery i pig¢ dziesigtych procenta)
ceny lokalu.

W przypadku gdy Nabywca opdéznia si¢ ze spelieniem $wiadczenia
pienieznego w terminach lub w wysokosci okre§lonej w umowie,
Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za czas opdznienia liczone od
dnia wymagalnosci raty do dnia jej uregulowania, z tym zastrzezeniem, ze
Iaczna kwota tych odsetek nie moze przekroczy¢ tacznie 4,5 % (cztery i pot
procent) ceny lokalu.

10. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktore

Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustepie 4 powyzej,
Nabyweca zaptaci Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci
4,5 % (cztery i pot procent) ceny lokalu.

11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktore

Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustepie 5 powyze;j,
nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowna w wysoko$ci rownej kwocie




12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien op6znienia
liczony od bezskutecznego uptywu odpowiednio terminu wyznaczonego
zgodnie z umowa do odbioru lokalu albo terminu wyznaczonego zgodnie z
Umowa do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, przy czym
laczna kara umowna naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢
rownowartosci 4,5% (cztery i pie¢ dziesiatych procenta) ceny lokalu.

Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwotg zastrzezonej
kary umownej, nabywcy przyshuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych.

Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwotg zastrzezonej
kary umownej, Deweloperowi  przystuguje prawo  dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy, Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwroci¢
Nabywcy s$rodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
Deweloperskiej, przy czym w przypadku odstapienia od umowy przez
Nabywce z prawem naliczenia kary umownej na podstawie postanowien
niniejszej umowy, wraz z ta kwota Deweloper zaplaci Nabywcy na jego
zadanie nalezng mu kar¢ umowna.

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy, stosownie do tresci
niniejszego paragrafu, Deweloper zobowigzany bedzie zwrdoci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy Deweloperskiej w
terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktorym o$wiadczenie o
odstapieniu stato si¢ skuteczne, przy czym w przypadku odstapienia od
Umowy przez dewelopera z prawem naliczenia kary umownej lub
zryczattowanego odszkodowania na podstawie postanowien niniejszej
umowy, deweloperowi przystugiwa¢ bedzie prawo potracenia kwoty
naleznej deweloperowi kary umownej lub zryczaltowanego odszkodowania z
kwoty zwracanych nabywcy $rodkéw do wysokosci kary umownej lub
zryczaltowanego odszkodowania wyliczonych zgodnie z postanowieniami
umowy .

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy Deweloper przekazuje do ubezpieczeniowego funduszu
gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach  obowigzkowych, ubezpieczeniowym funduszu
gwarancyjnym i polskim biurze ubezpieczycieli komunikacyjnych (dz. u. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,ubezpieczeniowym funduszem
gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy
w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug vat przed
dokonaniem przez nabywce zaplaty poszczegoédlnych kwot na poczet ceny
lokalu i skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia ceny lokalu, Nabywca ma prawo do ztozenia o§wiadczenia o
odstgpieniu od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie, nie poézniej jednak niz do dnia 30
(trzydziestego) wrzes$nia 2025 (dwa tysigce dwudziestego piatego) roku;

W przypadku odstagpienia nabywcy od umowy deweloperskiej, stosownie do
tresci pkt. 17 powyzej, deweloper bedzie zobowiazany zwroci¢ Nabywecy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej w|
terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym o$wiadczenie o odstapieniul
stato si¢ skuteczne (umowne prawo odstapienia).

INNE INFORMACJE




L.

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

o Warminski Bank Spéldzielczy z siedziba w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo,

udzielit w dniu 05.12.2024r. spotce pod firma GOMIKO Z Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia
z siedziba w Warszawie, ul. B. Chrobrego 40/Ul, 02-479 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0001078353, kapitat zakladowy 10.000,00 PLN, REGON
527303089, NIP 7393993615, (zwanej dalej ,,Kredytobiorca'") kredytu, na podstawie Umowy o kredyt
rewolwingowy nr 14/G/10/24.

1. Jednym z prawnych zabezpieczen sptat wyzej opisanego kredytu jest hipoteka umowna do sumy

1.190.000,00 PLN, ustanowiona z drugim w kolejnosci pierwszenstwem na rzecz Banku, na nieruchomosci
potozonej w miejscowosci Tomaszkowo, gm. Stawiguda, na dz. 391/50, 391/82, 391/85, 391/121, 503,
504,505,506, 507, 508, 509, 521 opisanej w KW OL10/00201393/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Olsztynie, stanowiacej wlasno$¢ Kredytobiorcy zabezpieczajaca kapital, odsetki, odsetki od zadtuzenia
przeterminowanego, przyznane koszty postgpowania, prowizje, optaty oraz inne koszty wynikajace z
Umowy.

. Bank o$wiadcza, iz wyrazi zgode na bezobciazeniowe odlaczenie wydzielonych jako odrebna

wlasnosé lokali mieszkalnych (Al-dz. 503, AZ- dz. 503,Al-dz. 391/50, AZ-dz. 391/50, Bl- dz. 521, BZ
Bl- dz. 521,BI- dz. 504, BZ- dz. 504 Cl, CZ, D1, DZ, El, EZ, Fl, FZ, Gl, GZ, Hl, HZ, 11, 12, J1, JZ)
oraz garazy (Gl, GZ, G3, G4, GS, G6, G7, GS, G9, G10)

wybudowanych w ramach przedsiewziecia polegajacego na budowie =zespolu 10 budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych oraz 10 garazy na dz. ewidencyjnych 391/50, 504, 505, 506, 507, 391/82,
508, 391/85, 509, 391/121 obreb 0013 Tomaszkowo oraz budowie zespolu 2 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych na dz. ewidencyjnych 503, 521 obreb 0013 Tomaszkowo pod warunkiem wptlaty przez
Nabywce 100% ceny brutto ze sprzedazy na otwarty rachunek powierniczy prowadzony w Banku.

Warminski Bank Spéldzielczy z siedziba w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo,
ktorego akta rejestrowe s3 przechowywane w Sadzie Rejonowym w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, wpisany do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000076432, NIP
739-030-42-71, REGON 000572794, Oddziat w Jonkowie adres: plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo,
dziatajacym w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz:

Banku Spoéldzielczego w Olecku z siedzibg w Olecku, ul. Cicha 2, 19-400 Olecko, zarejestrowanym w
Sadzie Rejonowym w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000133161, NIP 847-000-01-19, REGON 000494189,

oraz

Warszawskiego Banku Spéldzielczego z siedzibg w Warszawie 03-984 Warszawa, ul. Fieldorfa SA,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000082262, NIP 5250006176, REGON 000509643,

na podstawie umowy konsorcjum bankowego nr 8/2024 z dnia 04.12.2024r., zwany dalej ,,Bankiem", w

dniu 05.12.2024r. udzielit spotce pod firma GOMIKO 2 Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, ul. B. Chrobrego 40/Ul, 02-479 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0001078353, kapitat zaktadowy 10.000,00 PLN, REGON
527303089, NIP 7393993615, (zwanej dalej ,,Kredytobiorca') kredytu, na podstawic Umowy o kredyt
obrotowy - deweloperski nr 13/G/10/24.

1. Jednym z prawnych zabezpieczen splat wyzej opisanego kredytu jest:

1) hipoteka umowna do sumy 2.999.535,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Warminskiego Banku Spoldzielczego i z pierwszenstwem rownym z hipoteka umowna, o ktérej mowa




w pkt. 2) oraz w pkt. 3) na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Tomaszkowo, gm. Stawiguda, na dz.
391/50, 391/82, 391/85, 391/121, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 521 opisanej w KW
OL10/00201393/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olsztynie, stanowigcej wlasnos¢ Kredytobiorcy;

2) hipoteka umowna do sumy 8.245.000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Banku Spoétdzielczego w Olecku i z pierwszenstwem rownym z hipotekag umowna, o ktérej mowa w pkt.
2) oraz w pkt.3) na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Tomaszkowo, gm. Stawiguda, na dz.
391/50, 391/82, 391/85, 391/121, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 521 opisanej w KW
OL10/00201393/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olsztynie, stanowigcej wlasnosé
Kredytobiorcy;

3) hipoteka umowna do sumy 4.590.000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Warszawskiego Banku Spotdzielczego i z pierwszenstwem roéwnym z hipoteka umowna, o ktérej mowa w
pkt. 1) oraz pkt. 2) na nieruchomosci potozonej miejscowosci Tomaszkowo, gm. Stawiguda, na dz.
391/50, 391/82, 391/85, 391/121, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 521 opisanej w KW
OL10/00201393/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olsztynie, stanowigcej wiasnos¢ Kredytobiorcy
zabezpieczajaca kapital, odsetki, odsetki od zadluzenia przeterminowanego, przyznane koszty
postepowania, prowizje, oplaty oraz inne koszty wynikajace z Umowy.

2. Bank o$wiadcza, iz wyrazi zgode na bezobcigzeniowe odlgczenie wydzielonych jako
odrebna wlasno$é lokali mieszkalnych (Al-dz. 503, A2- dz. 503,Al-dz. 391/50, A2-dz. 391/50, B1-
dz. 521, B2 B1- dz. 521,B1- dz. 504, B2- dz. 504 Cl, C2, D1, D2, El, E2, Fl, F2, Gl, G2, Hl, H2, 11,
12, J1, J2) oraz garazy (Gl, G2, G3, G4, GS, G6, G7, GS, G9, Gl0) wybudowanych w ramach
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu 10 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych oraz
10 garazy na dz. ewidencyjnych 391/50, 504, 505, 506, 507, 391/82, 508, 391/85, 509, 391/121 obreb 0013
Tomaszkowo oraz budowie zespolu 2 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych na dz. ewidencyjnych
503, 521 obreb 0013 Tomaszkowo pod warunkiem wplaty przez Nabywce 100% ceny brutto ze sprzedazy
na otwarty rachunek powierniczy prowadzony w Banku.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Warminski Banki Spoldzielczy z siedziba w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa
12, 11-042 prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminski Banki Spoéldzielczy z siedzibg w]
Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warminski Banki Spéldzielczy z siedzibg w Jonkowie, Plac 650-lecia Jonkowa 12, 11-042 Jonkowo korzysta
takze z nastgpujacych znakow towarowych: informacja dostepna na stronie internetowej banku: https://wbs-

jonkowo.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacii.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

— 30.05.2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji nadziemnych — 2
( w tym poddasze uzytkowe)

Technologia wykonania

Sciany zewnetrzne murowane z

bloczkow gazobetonowych z
izolacja termiczng.
Sciany  dzialowe wykonane z

bloczkéw gazobetonowych. Wigzba
dachowa prefabrykowana

Pokrycie dachu blachodachowka
modutowa w kolorze czerwonym.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomosci

Ogrodzenie nieruchomosci panelowe
ze stalowej siatki.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Zespot 2 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

We wszystkich lokalach planuje si¢
usytuowanie miejsc postojowych od
frontowej (wejsciowej) Sciany
budynku, na utwardzonym
podjezdzie. Do czgsci lokali jest
réwniez przyporzadkowane miejsce
postojowe w wolnostojacym garazu
usytuowanym na granicy z dziatka
sasiednia . Miejsca postojowe dla
lokali mieszkalnych w budynkach A-J
zostang zrealizowane w cato$ci na
terenach wlasnych poszczegdlnych
dzialek.

Dostepne media w budynku

Budynek mieszkalny przed oddaniem|
do uzytkowania wyposazony bedzie
we wszelkie media niezbgdne do
dziatania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, beda realizowane




wedlug odrgbnej procedury|
administracyjnej na podstawie
warunkéw  technicznych gestorow.
Budynek zostanie wyposazony Wi
nastepujace instalacje:
elektroenergetyczna wraz 7
oswietleniowsa, instalacje wod.-kan.;|
instalacja grzewcza podlogowa- Z
powietrznej pompy ciepta; wentylacja
mechaniczna z rekuperacja.

Dostep do drogi publicznej -

Dojazd do dziatek wg. Wytycznych
MPZP, tj. poprzez zjazd z drogi
lokalnej na dz. ewid. nr 390 na dz.
Drogowa 517 ( oznaczona w MPZP
jako 6KDW). Do dziatek ustanowiona
jest nieodptatna i na czas
nieoznaczony w czasie shuzebnos¢
gruntowa polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu przez dziatke nr
517 obreb 0013 Tomaszkowo celem
zapewnienia dostepu do drogi
publicznej, objeta aktem notarialnym
z dnia 19.04.2024r.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr A2

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

>

>

Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego:

Lp pomieszczenia m?
Parter

1 wiatrolap

2 Lazienka

3 Salon z jadalnig

4 kuchnia

Pietro

5 komunikacja

9 Sypialnia 3

lacznie

STANDARD WYKONCZENIA:

ROBOTY WYKONCZENIOWE:

. Wykonanie murowania $cianek dziatowych z betonu komérkowego;

Wykonanie tynkow gipsowych, z wyjatkiem w.c. i tazienki;

Wykonanie ocieplenia potaci dachowej zgodnie z projektem, z montazem
paroizolacji oraz obudowa dwuwarstwowsg plyta gipsowo-kartonowg ze
szpachlowaniem pofaczen pomigdzy plytami. W lazienkach plyta GK
wodoodporna;

Wykonanie izolacji warstw podposadzkowych oraz szlicht cementowych;
Brak wykonania jakichkolwiek robot pokrywczych powyzej szlichty
cementowej we wszystkich pomieszczeniach;

Brak wykonania parapetow wewnetrznych;

Spod nadproza otworu drzwiowego wykonany na wysokos¢ ok. 210 cm od
szlichty cementowe;.

ELEWACJA BUDYNKU:




1. Wykonanie elewacji w systemie BSO z tynkiem mineralnym granulacji
1,5 mm malowanym farbg silikonowa, elementami dekoracyjnymi z
wykorzystaniem materiatu elastolith oraz imitacji deski drewnianej

2. Tynk strukturalny imitujacy beton architektoniczny przy drzwiach
frontowych;

3. Montaz stolarki okiennej i drzwiowej balkonowej pcv. Montaz surowy
okien w warstwie muru;

4. Montaz drzwi wejsciowych firmy GERDA.

» INSTALACJE SANITARNE W LOKALACH:

1. Wykonanie glownych podej$¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zgodnie z
projektem do tazienek oraz kuchni; Wykonanie instalacji wody zimnej i
cieptej z samym zakorkowaniem zakonczen;

2. Montaz pompy ciepta (powietrze — woda);

3. Wykonanie ogrzewania podlogowego we wszystkich pomieszczeniach;

» INSTALACJE ELEKTRYCZNE W LOKALACH ZGODNIE Z
PROJEKTEM BUDOWLANYM:

1. Montaz oprzewodowania i rozdzielnicy wraz z puszkami podtynkowymi;

2. Montaz wlacznikéw i gniazdek kolor biaty;

3. punkty $wietlne w kazdym pomieszaniu 1 szt. za wyjatkiem o$wietlenia
zewnetrznego na elewacji; pozostale - koncéwki kabli zabezpieczone

kostka elektryczna.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

09.09.2025r.

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

INie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej cze$ci wlasno$ci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).



