Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
GOMIKO CAPITAL Sp. z 0.0.
Deweloper KRS 0000892003
SIEDZIBA SPOLKI
Adres UL. BOLESELAWA CHROBREGO 40 LOK. Ul
02-479 WARSZAWA
Numer NIP i REGON NIP: 7393951775 REGON: 388522516

531147090
Numer telefonu

. . BIURO@GOMIKO.PL
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo- \yww GOMIKO . PL
pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GOMIKO CAPITAL SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ZOSTALA POWOtANA W DNIU 12.02.2021. Z
INICJATYWY WSPOLNIKOW STE CAPITAL SP ZOO. JEST TO SPOtKA CELOWA POWOtANA DO BUDOWY APARTAMENTY
SMIGIELSKA. CELEM DZIALALNOSCI TEJ SPOLKI JEST POZYSKIWANIE GRUNTOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA,
BUDOWA | ZBYWANIE LOKALI WRAZ Z GARAZAMI, CZYLI PROWADZENIE DZIALALNOSCI DEWELOPERSKIEJ.
STRUKTURA WEASCICIELSKA SPOLKI NAWIAZUJE DO PODMIOTU STE CAPITAL SP Z 0.0. PODMIOT TEN POSIADA
DOSWIADCZENIE W BRANZY DEWELOPERSKIEJ | PROWADZIt TAKIE INWESTYCJE JAK: OSIEDLE SZMARAGDOVA W
GUTKOWIE, OSIEDLE SUNSET NATERKI W TOMASZKOWIE.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Harmonia Park ROZNOWO ETAP lai 1b

Adres ul. Promienna, Ul. Mita i ul. Radosna, 11-001 R6znowo

. 10.10.2021
Data rozpoczecia




) . 23.12.2022
Data wydania decyz;ji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OSIEDLE SUNSET NATERKI W TOMASZKOWIE
Adres ul. Letnia i ul. Sasiednia, 11-034 Tomaszkowo
Data rozpoczgcia 25.10.2021
Data wydania decyz;ji 23.12.2022
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OSIEDLE SZMARAGDOVA

Adres ul. Przyjazna, 11-041 Gutkowo
Data rozpoczgcia 15.01.2022
Data wydania decyzji 21.12.2022

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote¢ powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [Dzialki nr ewid. nr 39/1 1 39/2, OBREB 2-09-05 przy ulicy Smigielskiej w m.st.

i numer obrebu ewidencyjnego” 'Warszawie w dzielnicy Ursus.

Numer ksiegi wieczystej WAS5M/00459081/5
WA1M/00059729/8




Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 1.500.770,00 PLN na rzecz Warminskiego Banku
Spotdzielczego z siedziba w Jonkowie

Hipoteka umowna do sumy 6.715.000,00 PLN na rzecz Warszawskiego Banku
Spotdzielczego z siedziba w Warszawie

Hipoteka umowna do sumy 6.715.000,00 PLN na rzecz Mazowieckiego Bankul
Spotdzielczego z siedzibg w Lomiankach

Jako zabezpieczenie sptaty naleznosci z tytutu kredytu udzielonego na podstawie
umowy o kredyt nr 14/G/10/23 z dnia 21.11.2023r. tj. wierzytelnosci pieni¢zne
zaro6wno istniejacych jak i przysztych, o zwrot kwoty kredytu oraz o zaptate
odsetek, odsetek od zadluzenia przeterminowanego i przyznanych kosztow,
postepowania, jak rowniez o zaplate oplat, prowizji i kosztéw wskazanych w|
umowie.

Hipoteka umowna do sumy 123.470,00 PLN na rzecz Warminskiego Banku
Spotdzielczego z siedziba w Jonkowie

Hipoteka umowna do sumy 1.071.000,00 PLN na rzecz Warszawskiego Banku
Spotdzielczego z siedziba w Warszawie

Jako zabezpieczenie sptaty naleznosci z tytutu kredytu udzielonego na podstawie
umowy o kredyt nr 15/G/10/23 z dnia 21.11.2023r. tj. wierzytelnosci pienigzne
zaro6wno istniejacych jak i przysztych, o zwrot kwoty kredytu oraz o zaptate
odsetek, odsetek od zadluzenia przeterminowanego i przyznanych kosztow,
postepowania, jak rowniez o zaplatg optlat, prowizji i kosztéw wskazanych w|
umowie.

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

istniejgcych potozonych uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
w sgsiedztwie inwestycji

ucigzliwosci).
i wplywajacych na warunki zycia® ¢ )

1. Budynek Sklepu wielkopowierzchniowo 115m

Park Hassow Ursus - 230 m

Najblizszy Transformator — 106 m

Linia wysokiego napigcia 110KW — 15 m

Szkota podstawowa nr 11 im. Zohierzy 1 Dywizji Kosciuszkowskiej - 280 m
Cmentarz Parafii matki Boskiej Czegstochowskiej

Stacja tadowania samochoddw elektrycznych — 156 m

Szkota podstawowa z oddziatami integracyjnymi nr 2 im Jana Pawla 269 m

Eko Park Ursus - 169 m

¥ ® N A WD

10. Brak: pomnikéw przyrody, terenéw zamknigtych, obszaréw ochrony

archeologicznej, stref wylaczonych wokot turbin wiatrowych, stref ochrony

uzdrowiskowe;.

Akty planowania przestrzennego Plan ogdélny gminy Miejscowy Plan Zagospodarowania
i inne akty prawne na terenie — . Przestrzennego terendw
objetym przedsiewzicciem Miejscowy plan zagospodarowania orzemvsiowsel o
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego POPrZEmySIowy
; ; rejonie ulicy Ortow Piastowskich —
mwestyeyjnym Miejscowy plan odbudowy .

czes¢ 1, zatwierdzony Uchwala

Inne? Nr LXXXV/2213/2014 z dnia 3 lipca

2014r.
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Funkcja terenu:
miejscowego planu a) glowna: zabudowa mieszkaniowa
zagospodarO\fvanla przestrzennego wielorodzinna — zespolona, w formie
dla terenu objetego '
przedsigwzigciem deweloperskim zabudowy szeregowej lub
lub zadaniem inwestycyjnym zespolonej;

b) towarzyszace: turystyka, ushugi
nieuciazliwe takie jak handel detaliczny,
rzemiosto nieuciazliwe, biura i inne
analogiczne do w/w (wytacznie obiekty o

zatrudnieniu do 2 0sob).

Maksymalna intensywno$¢

\Wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna  \ysyaznik intensywnosci zabudowy do 1,2

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m

Minimalny udzial procentowy Min 25%
()

powierzchni biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalnie 1 miejsce postojowe na 1

gospodarstwo domowe

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1)Ochrona  $rodowiska  naturalnego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.
2)Ustala  si¢  udziat  powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki min. 25
%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 20|
% w stosunku do pow. biologicznie]
czynnej.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz doébr kultury wspotczesnej

1) Ochrona dziedzictwa kulturowego i
dobr kultury zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkow realizowane
wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek
stanowi¢ beda domknigcie ulic
stanowiacych przestrzen publiczna.

2) Wymagana jest elewacja prestizowa
od ulicy.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostegpnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu
zabezpieczajg ulice dojazdowe lub
wewnetrzne, jezeli dziatka znajduje
si¢ przy dwoch ulicach, wjazd na
dziatke nalezy wykona¢ z ulicy nizszej
klasy.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi inzynieryjne;j:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny
posiada¢ podiaczenie do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow etazowe,
zrédla o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia do srodowiska —
preferowane: energia stoneczna, gaz,
energie elektryczng itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach
rzyjetych na terenie gminy.

2)
3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

W szczegodlnosei imi¢ 1 nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
) uznania zabytku za pomnik historii,

) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic rekl:

amowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Funkcja terenu:

a) gldéwna: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — zespolona, w formie
zabudowy szeregowej lub

zespolonej;

b) towarzyszace: turystyka, ustugi
nieucigzliwe takie jak handel detaliczny,
rzemiosto nieucigzliwe, biura i inne
analogiczne do w/w (wylacznie obiekty o
zatrudnieniu do 2 0s6b).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

'Wskaznik intensywnosci zabudowy do
1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy do
1,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

14 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min 25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalnie 1 miejsce postojowe na 1
gospodarstwo domowe

oraz parkingi w ilosci zabezpieczajacej
potrzeby wlasne wynikajace z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzone;j
dziatalnos$ci gospodarczej realizowac na
terenie wlasnej dziatki

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak Hes
Czy pozwolenie na budowe jest

take nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 43/a/2022 Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 20 maja
2022 1.
IPozwolenie na budowe zostato przeniesione decyzjg Prezydenta Miasta Stotecznego
'Warszawy z dnia 02 pazdziernika 2023r., z dotychczasowego inwestora: Belvedere|
INieruchomosci Sp. z 0.0. na nowego inwestora: Gomiko Capital Sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

ROZPOCZECIE PRAC PRZYGOTOWAWCZYCH NASTAPILO DNIA: 01.10.2023
ROZPOCZECIE PRAC BUDOWLANYCH NASTAPI DNIA: 14.10.2023
PRZEWIDYWANE ZAKONCZENIE PRAC BUDOWLANYCH NASTAPI DO DNIA
28.02.2025

PRZEWIDYWANE ODDANIE DO UZYTKOWANIA: 30.03.2025

OSTATECZNY TERMIN PRZEKAZANIA PRAWA WELASNOSCI DO 30.09.2025
ROZPOCZECIE PRZEDSPRZEDAZY (INFORMOWANIE O PRZYSTAPIENIU DO
REALIZACIJI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO I PODPISY WANIE UMOW
REZERWACYJINYCH) NASTAPI DNIA 14.10.2023;

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar projektowanej powierzchni lokali mieszkalnych okreslony jest wedtug polskiej
normy numer pn-iso 9836:2015-12 (wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych).

Sposéb pomiaru powykonawczej powierzchni uzytkowej lokalu, dla potrzeb ustalenia
udziatbw w czgéciach wspdlnych nieruchomosci, zostanie dokonany zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 24.06.1994 r. O wlasnosci lokali.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do polskiej
normy numer pn-iso 9836:2015-12 w lokalu przedsigbiorstwa, po wczesniejszym
ustaleniu terminu spotkania.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw

25% ze srodkow wh h
finansowych — kredyt, §rodki wiasne, o Zs SIOTSOW W asnye

75% z kredytu obrotowego

inne deweloperskiego

W nastepujacych instytucjach Warminski Bank Spotdzielczy w

finansowych (wypetnia si¢ Jonkowie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powicraiezy®

0,45% w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku
[powierniczego;

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

INalezacy do dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — prawo bankowe (dz.u. z 2002 r. Nr 72, poz 665, z p6zn. Zm.) Stuzacy
igromadzeniu srodkoéw pieni¢znych wplacanych przez nabywece, na cele okreslone w
umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych srodkdéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank ewidencjonuje wptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy. Bank wypltaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Za czynnos$ci zwigzane z realizacja umowy o
Iprowadzenie otwartego rachunku powierniczego bank pobiera od dewelopera oplaty i

[prowizje zgodne z taryfa prowizji i optat za czynnosci bankowe.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

'Warminski Bank Spotdzielczy w jonkowie
Plac 650-lecia jonkowa 12, 11-042 jonkowo

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. ETAP 1 do 30.09.2023 - 24,96%

zakup dziatki - 80,62%

Zakup prawa autorskie do projektu budowlanego - 100%

koszty notarialne od zakupu dzialki, koszty geodezyjne i geologiczne, prace
przygotowawcze i rozbiorkowe - 100%

2. ETAP 2 do 30.12.2023 -24,83%

zakup dziatki - 19,38%

Roboty ziemne, fundamenty i $ciany fundamentowe wraz z izolacjami - 100%
Roboty konstrukcyjne garaz - 85%

Roboty konstrukcyjne parteru budynku - 80%

Koszty dodatkowe - 40%

Zagospodarowanie terenu - 20%

3. ETAP 3 do 30.03.2024 -16,9%

Roboty konstrukcyjne garaz - 15%

Roboty konstrukcyjne parteru budynku - 20%
Roboty konstrukeyjne 1 pigtra budynku - 100%
Roboty konstrukcyjne 2 pigtra budynku - 90%
Roboty konstrukcyjne 3 pigtra budynku - 60%
Dach: konstrukcja i pokrycie - 40%

Sciany dziatowe - 55%

Stolarka zewng¢trzna okienna - 60%

Koszty dodatkowe - 40%

4. ETAP 4 do 30.06.2024 - 12,94%

Roboty konstrukeyjne 2 pigtra budynku - 10%
Roboty konstrukcyjne 3 pictra budynku - 40%
Dach: konstrukcja i pokrycie - 60%

Sciany dziatowe - 45%

Stolarka zewnetrzna okienna - 40%

Stolarka zewngtrzna drzwiowa - 40%

Roboty elewacyjne - 55%

Roboty wykonczeniowe wewnatrz - 10%
Koszty dodatkowe - 20%

Zagospodarowanie terenu - 20%

Przytacze wody, kanalizacji sanitarnej - 10%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne - 20%
Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne - 20%

5. ETAP 5 do 30.09.2024 -10,34%

Stolarka zewnetrzna drzwiowa - 50%

Roboty elewacyjne - 25%

Roboty wykoficzeniowe wewnatrz - 50%
Zagospodarowanie terenu - 30%

Przyltacze wody, kanalizacji sanitarnej - 35%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne - 40%

Roboty instalacyjne sanitarne wewngtrzne - 30%




6. ETAP 6 do 28.02.2025 -10,03%

Stolarka zewnetrzna drzwiowa - 10%

Roboty elewacyjne - 20%

Roboty wykonczeniowe wewnatrz - 40%
Zagospodarowanie terenu - 30%

Przyltacze wody, kanalizacji sanitarnej - 55%
Roboty instalacyjne elektryczne wewnetrzne - 40%
Roboty instalacyjne sanitarne wewnetrzne - 50%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny jest niedopuszczalna.
zmiana ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawki podatku vat z
zastrzezeniem prawa nabywcy do odstgpienia od umowy.

.W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (vat) pozostate do
zaplaty przez nabywce kwoty na poczet ceny lokalu ulegna odpowiedniemu
zmniejszeniu, za§ w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i
ustug vat przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet ceny lokalu,
deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czgSci ceny
lokalu;

.O zmianie stawki podatku od towardéw i ushug vat deweloper poinformuje
nabywce w formie pisemnej niezwlocznie po uchwaleniu tej zmiany z
jednoczesnym wskazaniem, czy deweloper korzysta z uprawnienia do
podwyzszenia ceny lokalu;

W przypadku skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do
odpowiedniego podwyzszenia ceny lokalu, nabywca ma prawo do zlozenia
oswiadczenia o odstapieniu od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie, nie pdzniej jednak niz do dnia
30 (trzydziestego) wrzesnia 2025 (dwa tysigce dwudziestego pigtego) roku;

.W przypadku obnizenia ceny lokalu, ostatnia czg$¢ ceny lokalu, a jesli to
konieczne rowniez bezposrednio nastepujaca przed nig czgs¢, zostanie obnizona
o kwote réznicy w cenie lokalu wynikajaca z tej obnizki podatku od towardéw i
ushug (vat); w przypadku powstania nadptaty w zaplacie ceny lokalu, deweloper
zwrdci nabywey t¢ nadptate w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaistnienia

tego faktu na rachunek bankowy nabywcy oraz wystawi korygujaca fakturg vat;

.W przypadku podwyzszenia ceny lokalu, jesli nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od umowy, ostatnia cz¢s¢ ceny lokalu, a jesli to
konieczne rowniez bezposrednio nastgpujaca przed nig czgs¢, zostanie
podwyzszona o kwot¢ roznicy w cenie lokalu wynikajaca z tej podwyzki
podatku od towardw i ustug (vat); w przypadku powstania niedoptaty w zaptacie
ceny lokalu, nabywca zaptaci deweloperowi t¢ niedoptate w ostatniej czgsci ceny
lokalu.

.W przypadku odstapienia nabywcy od umowy deweloperskiej, stosownie do
treSci powyzej, deweloper bedzie zobowigzany zwrdci¢ nabywcy S$rodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktéorym o$wiadczenie o odstgpieniu stato si¢

skuteczne (umowne prawo odstgpienia).




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

a)
b)

©)

d)

b)

d)

e)

2

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
jej zawarcia:

Jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35 ustawy;

Jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy;

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy, w
terminie wskazanym w umowie; w takim przypadku, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy, nabywca wyznaczy deweloperowi 120-
dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy; nabywca zachowuje roszczenie z tytutlu kary
umownej za okres op6znienia;

Jezeli deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego - nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérym
mowa w ustawie, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw na rzecz nabywcy zgodnie z art.
10 ust. 3 ustawy;

W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy; nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni od dnia zawarcia umowy;

W przypadku niepoinformowania nabywcy, na papierze lub innym trwatym
no$niku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy, spowodowanej ogloszeniem upadiosci banku lub kasy
prowadzacych rachunek powierniczy, 1 nieprzekazania nabywcy
oswiadczenia banku lub kasy, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow
ustawy; nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej po uplywie
60 (szes$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w ust. 1 lub ust. 2 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespeltnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej
zgodnie z umowg, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢




nabywcy do odbioru lokalu lub niestawienia si¢ nabywcy na podpisanie
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

6. Oswiadczenie woli nabywcy lub dewelopera w przedmiocie odstgpienia od
umowy przybiera form¢ pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym
pod rygorem niewaznosci, przy czym o$wiadczenie nabywcy o odstgpieniu
od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wilasnosci lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktéorym nabycie jest
finansowane ze $rodkéw pochodzacych z kredytu zaciagnictego w banku
hipotecznym — jezeli do o$wiadczenia woli nabywcy o odstapieniu od
niniejszej umowy zalaczona jest bezwarunkowa zgoda na wykreslenie
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

7. W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera, nabywca
zobowigzany jest dostarczy¢ deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci lokalu w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktorym nabycie jest
finansowane ze srodkow pochodzacych z kredytu zaciggnigtego przez niego
w banku hipotecznym zobowigzany jest dostarczy¢ takze bezwarunkowa
zgode na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego
rzecz hipoteki.

8. W przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce z przyczyny okreslonej
w ustgpie 2 lit. A) powyzej, deweloper zaplaci nabywcy karg umowng w
wysokosci rownej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu,
za kazdy dzien opdznienia liczony od bezskutecznego uptywu terminu
przeniesienia wlasnosci okreslonego w umowie, przy czym kara umowna nie
moze przekroczy¢ rownowartosci 4,5% (cztery i pig¢ dziesiatych procenta)
ceny lokalu.

9. W przypadku gdy nabywca opdznia si¢ ze spelnieniem $wiadczenia
pienigznego w terminach lub w wysoko$ci okre$lonej w umowie,
deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za czas opdznienia liczone od
dnia wymagalnosci raty do dnia jej uregulowania, z tym zastrzezeniem, ze
faczna kwota tych odsetek nie moze przekroczy¢ tacznie 4,5 % (cztery i pot
procent) ceny lokalu.

10. W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera z przyczyn, za ktore
nabywca ponosi odpowiedzialno$é, okreslonych w ustgpie 4 powyzej,
nabyweca zaptaci deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci
4,5 % (cztery i pot procent) ceny lokalu.

11.W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera z przyczyn, za ktore
nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustepie 5 powyzej,
nabywca zaptaci deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci rownej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od ceny lokalu, za kazdy dzien opdznienia
liczony od bezskutecznego uplywu odpowiednio terminu wyznaczonego
zgodnie z umowa do odbioru lokalu albo terminu wyznaczonego zgodnie z
umowg do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, przy czym
laczna kara umowna naliczona nabywcy nie moze przekroczy¢
rownowartosci 4,5% (cztery i pig¢ dziesigtych procenta) ceny lokalu.

12.Jezeli szkoda poniesiona przez nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej
kary umownej, nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogolnych.

13.Jezeli szkoda poniesiona przez dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej
kary umownej, deweloperowi przysluguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych.

14.W przypadku odstapienia przez nabywc¢ od umowy, deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, przy czym w przypadku odstgpienia od umowy przez
nabywce z prawem naliczenia kary umownej na podstawie postanowien
niniejszej umowy, wraz z ta kwota deweloper zaptaci nabywcy na jego
zadanie nalezng mu kar¢ umowna.

15. W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy, stosownie do tresci
niniejszego paragrafu, deweloper zobowiazany bedzie zwrdci¢ nabywcy




srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej w
terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym oswiadczenie o
odstapieniu stato si¢ skuteczne, przy czym w przypadku odstapienia od
umowy przez dewelopera z prawem naliczenia kary umownej lub
zryczattowanego odszkodowania na podstawie postanowien niniejszej
umowy, deweloperowi przystugiwa¢ bedzie prawo potracenia kwoty
naleznej deweloperowi kary umownej lub zryczattowanego odszkodowania
z kwoty zwracanych nabywcy $rodkéw do wysokosci kary umownej lub
zryczaltowanego odszkodowania wyliczonych zgodnie z postanowieniami
umowy .

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do ubezpieczeniowego funduszu
gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. O ubezpieczeniach obowiazkowych, ubezpieczeniowym funduszu
gwarancyjnym i polskim biurze ubezpieczycieli komunikacyjnych (dz. U. Z
2021 r. Poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,ubezpieczeniowym funduszem
gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy
w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwrdconych nabywey w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

17.W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug vat przed
dokonaniem przez nabywce zaptaty poszczegoélnych kwot na poczet ceny
lokalu i skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia ceny lokalu, nabywca ma prawo do ztozenia o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie, nie pézniej jednak niz do dnia 30
(trzydziestego) wrzesnia 2025 (dwa tysigce dwudziestego piagtego) roku;

18. W przypadku odstgpienia nabywcy od umowy deweloperskiej, stosownie do
tresci pkt. 17 powyzej, deweloper bedzie zobowiazany zwrdci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej w
terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktéorym o$wiadczenie o
odstapieniu stato sie skuteczne (umowne prawo odstapienia).

INNE INFORMACJE

I Informacja:

) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
whasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

Deweloper posiada zobowigzanie Banku do wyrazenia zgody na bezobciezeniowe odlaczenie wydzielonych jako
odrebna wiasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
APARTAMENTY SMIGIELSKA przy ul. Smigielska w m.st. Warszawie w dzielnicy Ursus (lokal bud. 1-28) wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi oraz odpowiednio udziatami w czg$ciach wspolnych budynku i udzialem w
prawie do gruntu realizowanymi na dziatce nr ewid. 39/1 i 39/2 z obrgbu 2-09-05, po wptacie 100% ceny brutto
lokalu mieszkalnego przez nabywce.

W dniu 19 (dziewigtnastego) stycznia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku Warminski Bank
Spoétdzielczy z siedzibg w Jonkowie, dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Warszawskiego Banku
Spoétdzielczego z siedzibg w Warszawie oraz w imieniu i na rzecz Mazowieckiego Banku Spotdzielczego z siedziba
w Lomiankach, wydal w formie elektronicznej, opatrzonej bezpiecznymi podpisami kwalifikowanymi,
zaswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na bezcigzarowe odfaczenie nieruchomosci, z tresci ktorego wynika, ze:

e w dniu 21.11.2023r. udzielit spoélce pod firma GOMIKO CAPITAL Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia, z siedzibg w Olsztynie, ul. Marka Kotanskiego nr 6, 10-166 Olsztyn, wpisana do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy pod nr KRS 0000892003,
kapital zaktadowy 5.000,00 PLN, , REGON 388522516, NIP 7393951775, (zwanej dalej ,,Kredytobiorca™)
kredytu, na podstawie Umowy o kredyt obrotowy — deweloperski nr 14/G/10/;

e jednym z prawnych zabezpieczen sptat wyzej opisanego kredytu jest:

o  hipoteka umowna do sumy 1.500.770,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Warminskiego Banku Spoéldzielczego z siedzibag w Jonkowie i z pierwszenstwem rownym z hipoteka, o




ktorej mowa w pkt. 2) 1 3), na nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Kredytobiorcy, potozonej w Warszawie,
dzielnica Ursus, obejmujacej dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 39/1 oraz 39/2, ktore to dziatki,
opisane s3 w KW nr WA5M/00459081/5, prowadzonej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie,

o hipoteka umowna do sumy 6.715000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Warszawskiego Banku Spotdzielczego z siedziba w Warszawie i z pierwszenstwem rownym z hipoteka, o
ktorej mowa w pkt. 1) i 3), na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Kredytobiorcy, potozonej w Warszawie,
dzielnica Ursus, obejmujacej dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 39/1 oraz 39/2, ktdre to dzialki,
opisane bedg w KW nr WA5M/00459081/5, prowadzonej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie,

o hipoteka umowna do sumy 6.715.000,00 PLN, ustanowiona z najwyzszym pierwszenstwem na rzecz
Mazowieckiego Banku Spoétdzielczego w Lomiankach z siedzibg w Lomiankach i z pierwszenstwem rownym z
hipoteka, o ktorej mowa w pkt. 1) i 2), na nieruchomosci stanowiacej wtasno$¢ Kredytobiorcy, potozonej w
Warszawie, dzielnica Ursus, obejmujacej dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 39/1 oraz 39/2, ktore to
dzialki, opisane bedg w KW nr WA5M/00459081/5, prowadzonej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie,

Bank o$wiadczyl, iz wyrazi zgode na bezobcigzeniowe odlaczenie wydzielonych jako odrgbng whasnosé lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach przedsigwziccia deweloperskiego APARTAMENTY SMIGIELSKA przy
ul. Smigielskiej w m.st. Warszawie w dzielnicy Ursus (lokal bud. 1-28) wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
oraz odpowiednio udziatami w czg$ciach wspolnych budynku i udziatem w prawie do gruntu realizowanymi na
dziatce nr ewid. 39/1 1 39/2 z obrgbu 2-09-05, o ktérych mowa w powyzej po:

o wptacie 100 % ceny brutto przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez
Bank dla Przedsiewziecia deweloperskiego w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ustawy
deweloperskiej oraz/lub

o wptacie 100% ceny brutto przez nabywce na Rachunek pomocniczy/Rachunek biezacy prowadzony przez
Bank, w przypadku umoéw, o ktédrych mowa w art. 3 ustawy deweloperskiej i pozostatych umoéw
niepodlegajacych ustawie deweloperskiej;

) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. IT Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem

umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do




wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w WBS Jonkowo, prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec WBS Jonkowo.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$§¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

WBS Jonkowo korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: informacja dostepna na stronie
internetowej banku: https://wbs-jonkowo.pl

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

640 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

36,94 mkw

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

17 325,39 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2025

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji nadziemnych - 4.

Technologia wykonania

Sciany: tynk cementowo wapienny;
Podtogi: wylewka cementowo-wapienna

Stolarka okienna PCV

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

dojscia do budynku — kostka brukowa /
plyty kamienne

dojazd do garazu — kostka brukowa/ ptyty
lkamienne

opaska budynku — zwir plukany, gruba
frakcja

zielen na plycie garazu— warstwa
substratu min. 10cm (umozliwiajaca
naturalng wegetacje roslin)

nasadzenia w cze$ciach wspolnych wg

projektu zieleni




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 28 lokali

Liczba miejsc garazowych 18 miejsc postojowych w garazu

i postojowych podziemnym + 10 zewnetrznych miejsc

[postojowych

Dostepne media w budynku Instalacja elektryczna, odgromowa,
wodociggowa, przeciwpozarowa,
kanalizacyjna i sanitarna oraz instalacja

wentylacji mechanicznej

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

ILokal nr 8

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

» lokal nr 8 o powierzchni uzytkowej 36,94 mkw sktada sie z:

Lp pomieszczenia m?

1 Salon + aneks 20,87

2 Pokoj 6,64

3 Hol 5,00

4 Fazienka 443

lacznie 36,94
Standard wykonczenia:

Sciany i Sufity:

1. Maszynowe tynki gipsowo-wapienne kategorii I11

Podtoze:

1. Szlichta cementowa zatarta na gtadko, posadzka oddylatowana od przegrod
pionowych

2. Brak wykonania jakichkolwiek robdt pokrywcezych powyzej szlichty
cementowe] we wszystkich pomieszczeniach;

3. Brak wykonania parapetow wewnetrznych;

4. Spod nadproza otworu drzwiowego wykonany na wysoko$¢ ok. 208 cm od
szlichty cementowej.

Okna:

1. Okna PVC trzyszybowe, kolor szary od strony zewnetrznej, od strony
mieszkania kolor biaty

2. Czes¢ okien w mieszkaniu zaopatrzona w nawiewniki typ higro (zintegrowane
z wentylacja).

3. W przypadku braku mozliwos$ci montazu nawiewnikow w oknach, nawiewnik
zostanie umieszczony w §cianie.

Balkony, Tarasy:

1. Wykonczenie ptytka antyposlizgowa.

Drzwi do mieszkan:

1. Plaskie, antywlamaniowe z wizjerem,

2. Drzwi zaopatrzone w prog ze stali kwasoodpornej lub drewniany,

Instalacja elektryczna:

1. Gniazda i wigczniki standard k. biaty, Simon Basic,

2. Gniazdo 3x220V dla kuchenki elektrycznej,

3. Dodatkowe gniazda dla zmywarki i piekarnika,

4. Gniazda RTV+LAN sypialnia + salon dostosowane do telewizji kablowej i

zbiorczej, cyfrowej naziemnej oraz satelitarnej

Wiaczniki,

Pomiar trzyfazowy z licznikami zlokalizowanymi na klatkach schodowych,

7. Domofon standard.

Wentylacja, Grzejniki. Instalacja Wody:

AN D

1. Grzejniki plytowe k. bialty z podejéciem dolnym, w zaleznos$ci od mieszkania,




lokalizacji, wielko$ci okna pojedyncze, podwdjnie lub potrojne ozebrowane z
glowicg termostatyczna.

2. Lazienkowy grzejnik suszarkowy standard, k. biaty

3. Wentylacja mechaniczna niskoci$nieniowa wywiewna, wyciag z pomieszczen
kuchni, fazienki i wc zakonczona kratka wentylacyjna wyciaggowa, wentylacja
wyciggowa okapu,

4. Pomiar ciepta- wodomierzowy licznik ciepta zlokalizowany na klatce
schodowej,

5. Pomiar wody ciepta i zimnej liczniki wody zlokalizowane na klatce
schodowe;.

Data wydania zaswiadczenia -
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej -
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym  [Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo

utamkowej czgéci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).







